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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El planeamiento urbanistico del municipio de Puerto del Rosario se conforma por el Plan
General de Ordenaci-n de Puerto del Rosar.i
por medio de los Acuerdos de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias -COTMAC-, de 20 de mayo de 2015, 28 de diciembre de 2016, y 6 de octubre de
2016, en adaptacion al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo -
TRLOTENC-, y a las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, término municipal de
Puerto del Rosario (BOC n ° 4, de 5 de enero de 2017), publicandose el texto normativo
completo del PGO de Puerto del Rosario en el Boletin Oficial de la Provincia de las Palmas n
© 12, de 27 de enero de 2017 (también; BOP), y contemplando, entre otras propuestas de
ordenacion, la referida a la Actuacion de Dotacién AD 1.1.4 fiLa Cornisa Norteo.

Los referidos acuerdos de la COTMAC son objeto de Recurso Contencioso-Administrativo,
formandose en el Tribunal Superior de Justicia de Canarias -TSJC-, con sede en Las Palmas
de Gran Canaria, los autos del Procedimiento Ordinario n © 49/2017, dando lugar a la
Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021, por la que se estima parcialmente el

recurso, en lo relativo a la Actuacién de Dotacién 1.1.4 "La Cornisa Norte", A ¥4ni c a

exclusivamente en la cuestién relativa a la cuantificacion del incremento de
apr ov e c ha,nenlestérminbs detallados en su Fundamento Juridico Quinto, a los
efectos de la correccion de los errores sefialados, confirmando las resoluciones indicadas en
los demas aspectos y desestimando la demanda en el resto de sus pretensiones.

El 25 de noviembre de 2022, en el incidente de ejecucion de sentencia n © 22/2022, por la
Letrada de la Administracion de Justicia del TSJC, se adopta la Diligencia de Ordenacion por
la que, previa solicitud de ejecucion forzosa de la Sentencia firme dictada en el asunto
principal, se requiere mediante Oficio a la Administracion demandada para justificar el
cumplimiento de la ejecucién de esa resolucion judicial, dando lugar a la presentacion de
alegaciones por parte de la Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias,
en fecha 29 de noviembre de 2022, por la que traslada al TSJC la toma de conocimiento de
la Sentencia por parte de la Comision Autonémica de Informe Unico, en fecha 3 de junio de
2022, donde se dispone expresamente;A Requer ir al Ayuntamient
gue lleve la sentencia a puro y debido efecto, dando cuenta a esta Administracion de su
c ump |l i mal emmsidevadque a raiz de la entrada en vigor de la LSENPC; fes competencia
de los Ayuntamientos los tramites de elaboracion, tramitacion y aprobacién de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, como es el caso.0
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1.2. PROMOTOR

La iniciativa para la formulacion y elaboracion de la presente Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion del Puerto del Rosario, al objeto de dar cumplimiento a la Sentencia
n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021, modificando la ficha de la Actuacion de
Dotacion 1.1.4 "La Cornisa Norte", A ¥ani ca Yy e X c endascuestdiomeelative a la
cuantificacién del incremento de aprovechamientod en los términos detallados en su
Fundamento Juridico Quinto, corresponde al Ayuntamiento de Puerto del Rosario, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 165 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias -LSENPC-, el establecer que la modificacion de los
instrumentos de ordenacion se llevard a cabo por el mismo procedimiento establecido para su
aprobacién, en los plazos y por las causas establecidas en esa Ley o en los propios
instrumentos.

Precepto que se debe poner en relacion con el articulo 143 de la LSENPC, al reconocer la
competencia de los ayuntamientos para formular, elaborar y aprobar su planeamiento general
de ordenacion.

1.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion Menor del Plan General de Puerto del Rosario, surge de la obligaciéon
de ejecutar la Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021, del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias, en la que recoge, literalmente, a través de su Fallo:

fiL.- ESTIMAR PARCIALMENTE el presente procedimiento recurso interpuesto por las
mercantiles Covirape, SL, Arbitramar, SL, Alimentaria Antonio Soto, SL, Inmomajo, SL,
Maxokade, SL, Inmosur Gestién, SL, Don Juan Luis, Don Carlos Jesus , Don Pedro
Miguel , Don Pablo Jesls , Dofia Fatima y Don Adriano , representados por la
procuradora Dofia Elena Henriquez Guimera y asistidos por el letrado Don Felipe
Jesus Charlen Cabrera, contra los Acuerdos de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de mayo de 2015, 28 de diciembre de
2016, y, 6 de octubre de 2016 de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion
de Puerto del Rosario, en su adaptacién al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y, a las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, aprobadas por Ley19/2003, en lo
relativo a la Actuacién de Dotacion 1.1.4 "la Cornisa Norte", Unica y exclusivamente en
la cuestidn relativa a la cuantificacion del incremento de aprovechamiento en los
términos detallados en el fundamento juridico quinto, a los efectos de la correccion de
los errores sefialados, confirmando las resoluciones indicadas en los demas aspectos
y desestimando la demanda en el resto de sus pretensiones.o

En consecuencia, se trata de una modificacion del planeamiento que responde al principio de
seguridad juridica proclamado en el articulo 9 de la Constitucién Espafiola y la obligacion de
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las Administraciones Publicas, referida al cumplimiento de una sentencia firme y de prestar la
colaboracion requerida para su ejecucion, conforme a lo establecido en su articulo 118, con
relacién a los principios generales contemplados en su articulo 3.

Dicha prevision legal, por lo tanto, aminora considerablemente el margen de discrecionalidad
de esta Modificacion Menor, hasta el punto de limitar la alteracion del planeamiento vigente
Unicamente a la cuantificacién del incremento de aprovechamiento y a modificar en la ficha
de la Actuacion de Dotacion 1.1.4 "La Cornisa Norte" el aprovechamiento total de la Unidad
de Actuacién (UA) y el incremento de aprovechamiento derivado del anterior Plan General de
Ordenacion, sin perjuicio del deber de cumplir con los condicionantes derivados de la
Evaluacién Ambiental y el procedimiento de tramitacién y aprobacion a que se somete dicha
Modificacion Menor.

1.3.1. Consideraciones juridicas previas.

Establece el articulo 118 de la Constitucion Espafola -CE-, la obligacion de cumplir las
sentencias firmes de los Tribunales y el articulo 103.2 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa -LJCA-, dispone que las partes estan
obligadas a cumplir las sentencias en la forma y términos que en éstas se consignen,
proclamando por su parte, el Tribunal Supremo -TS- (Sentencia de 13 de julio de 2015 -Rec.
1818/2014- y de 27 de enero de 2016 -Rec. 1413/2015-), que: "el derecho a la ejecucion de
Sentencias y demas resoluciones judiciales firmes constituymamitestacion del derecho a la tutela
judici al efectivabod

En la misma linea, la Sentencia del TC n °© 86/2005, de 18 de abril (FJ 2°), con apoyo en su
precedente Sentencia n © 1/1997, de 13 de enero (FJ 3°), sostiene que el citado derecho
fundamental tiene como presupuesto légico y aun constitucional, la intangibilidad de las
resoluciones judiciales firmes y de las situaciones juridicas por ellas declaradas, esto es; el
derecho a que la ejecucion de lo juzgado se lleve a cabo; "en sus propios términbses decir,
con sujecion al principio de inmodificabilidad de lo juzgado, permitiéndose por la
Jurisprudencia Unicamente agregar a su contenido excepciones o cargas, siempre y cuando
puedan reputarse comprendidas y/o necesarias para la ejecucién del Fallo de la Sentencia.

Esta Modificaciébn Menor, por lo tanto, debe ajustarse al marco normativo y jurisprudencial
anteriormente referido, asi como al procedimiento de evaluacién ambiental y de modificacion
de los instrumentos de ordenacién previstos en la normativa vigente, sin perjuicio de las
consideraciones que al respecto pueda formular la Sala del TSJC, en Ultima instancia, a la
que corresponde decidir lo procedente a efectos de dar por ejecutada su Sentencia n ©
371/2021, de 18 de noviembre de 2021, ya que conforme a lo establecido en el articulo 117.3
de la Constitucion Espafiola, el ejercicio de la potestad jurisdiccional en todo tipo de procesos,
juzgando y haciendo ejecutar lo juzgado compete exclusivamente a los Juzgados y
Tribunales.
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1.3.2. Analisis de la Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021.

La citada Sentencia, como se ha adelantado, ESTIMA PARCIALMENTE el recurso interpuesto
contra los Acuerdos de la COTMAC, de 20 de mayo de 2015, 28 de diciembre de 2016,y 6
de octubre de 2016, de aprobacion definitiva del PGO de Puerto del Rosario, en su adaptacion
al TRLOTENC y a las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, en lo relativo a la Actuacién de Dotacion 1.1.4 "la Cornisa Norté, si
bien recoge, expresamente, que; fiinica y exclusivamente en lo relativo la cuestion
relativa a la cuantificacion del incremento de aprovechamientod en los términos
detallados en su FJ Quinto, a los efectos de la correccion del planeamiento general del
Municipio.

Ese FJ, previa exposicion de los razonamientos legales por los que la Sala considera que el

objeto de la Actuacion de AD 1.1.4 fiLa Cornisa Norted no excede del alcance legalmente
establecido para las actuaciones de dotacion y que, asimismo, reune los requisitos habilitantes

para delimitarla en el planeamiento urbanistico, dedica uno de sus apartados a; il a s
alegaciones relativas a que el objeto de la actuacion de dotacion AD 1.1.4 La Cornisa Norte excede del
alcance legalmente establecido para las actuacionedod&cién y que no concurren los requisitos
habilitantes para del i, nefirieng@ael Trikunabaguewiagpd ia-nnt edae |dao t
actora que no concurren | os requisitos habilit:a

Para responder la Sala, previo andlisis detallado del documento del PGO, que;

filo cierto es que la afirmacion de la parte actora relativa a que en la ficha de ordenacion se
hace constar que se persigue la renovacion de la zona de entrada de la ciudadmeyiste

una situacién previa de falta de dotaciones, supone desconocer otros aspectos de la normativa
aplicable.

Asi;
La Memoria de Ordenacion Pormenorizada Tomolflp 8gi na 13 y sigui ent
LaMemoria Informativa que forma parte del Tomo | del PGOY (pagina 33 y siguiente$) € )

Como quiera que los terrenos cuentan con parte de los servicios urbanisticos, y considerando
la oportunidad de incrementar la edificabilidad de los mismos, dada su posicién estratégica en
la fachada maritima de la ciudad| objetivo es obtener nuevas dotaciones derivadas del
incremento de la edificabilidad que se le asignen, ademas de garantizar el cumplimiento de
los deberes de los propietarios, de ahi que la zona se plantea como idonea para
la delimitacibnde actuacionesde dotacién, habiéndose tenido en cuenta a la hora
delimitarlas la estructura de la propiedad, de cara a facilitar la gestién

La Memoria de Ordenacion Estructural, Tomo kjue contiene el andlisis de las alegaciones
presentadas (pagina 74 y siguienteispdne

"4.12106Ti po 11. relativas al 8mbito de La Corn

Documento Borrador

LRQA

CERTIFIED 7

50 9001 + 150 14001
Y50 45501




Maodificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del
l,'c\_|£|c°) Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacién de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

-

Gesplan

Asimismo, dispone lslemoria de Ordenacion Pormenorizadpagina 16)
"1.3.2.3 AD 1.1.4 La Cornisa Norte

( é El.objetivo es implementar el aprovechamiento urbanistico del entorno, incremetatan

la densidad edificatoria y nuevos usos y dotaciones, a fin de dotar la fachada maritima de
Puerto del Rosario de una estructura reconocible y diferenciada mas acordes a la zona e
imagen moderna de la ciudad, regenerando la actividad econgiica

En elTomo Il junto a las Normas de Ordenacion Pormenorizada el fichero de esta actuacion
de dotaciorsefiala en el apartado relativo a la justificacion.

"Procede la consideracion de la presente actuacién de transformacion urbanistica
como actuacién de dotacién aktablecerse en la parcela delimitada un aumento de
edificabilidad respecto a las previsiones del planeamiento anterior (PGO,96), lo cual
conlleva asimismo un incremento del aprovechamiento urbanistico y por tanto la carga
de entrega de suelo dotacional la administracion, y el deber de cesion del
aprovechamiento que legalmente corresponde al Ayuntamiento por la participacion de
la comunidad en las plusvalias urbanisticas".

Todo ello conlleva un aumento de edificabilidad, y, en consecuencia del aproiertbam
urbanistico lo que determina la necesidad de incrementar las dotaciones existentes, asimismo,
justificAndose la AD precisamente en dicha circunstancia, lo que determina que deba
desesti marse el presente motivo de i mpugnac

Ese razonamiento responde a que: «la naturaleza normativa de los Planes y su profunda
discrecionalidad requiere como elemento interpretativo esencial su justificacion a través de la Memoria
del Planx»(en tal sentido, Sentencia del TS, de 1 de julio de 2015 -Rec. 2645/2013-).

Asimismo, rechazando la existencia de desviacién de poder en el planeamiento, asi como la
desestimacién del motivo alegado por los demandantes, referido a la ausencia de memoria

de sostenibilidad econémica, entrando a resolver la cuestion de fondo sobre la alegacion

relativa a la vulneracién del principio de igualdad y de justa equidistribucion de los beneficios

y cargas derivados del planeamiento, sosteniendo al respecto, que:iLa parte actor a
que el valor del incremento de edificabilidad que corresponde a los propietarios una vez deducida la
cesion al Ayuntamiento es inferior a los costes que tienen que asumir y en todo caso inferior al
aprovechamientoquecoseponde a | as propiedades como suel o

Para, seguidamente, sobre la alegacion relativa a la vulneracion del principio de igualdad y de
justa equidistribucién de los beneficios y cargas derivados del planeamiento y en base a la
doctrina sentada por la Sala en su sentencia de 10 de diciembre de 2020 (Procedimiento
Ordinario 42/2017), sentencia de 11 de noviembre de 2020 (Procedimiento Ordinario
29/2017), sentencia de 11 de noviembre de 2020 (Procedimiento Ordinario 30/2017) y su
sentencia de 11 de noviembre de 2020 (Procedimiento Ordinario 33/2017), asi como lo
dispuesto en su dia en el articulo 60 del TRLOTENC, proclamar lo que sigue:
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fPues bien, partiendo de | o anterior, resul

Sr Virgilio s ponen de manifiesto varios errores de célculo del incremento de aprovechamiento

de la unidad de dotacién que nos ocupa, en concreto, un error en el momento de calcular el
aprovechamiento de la ordenacion asignada a la actuacion de dotacién, y, unleratouar

el aprovechamiento asignado al &mbito en el planeamiento anteriormente vigente. Ambos
errores de célculo precisados en el informe pericial de parte fueron asumidos y tomados en
consideracion por la sentencia de 10 de diciembre de 2020 (PORLZ2/20otivo por el que

por coherencia interna de nuestras propias resoluciones, también asumiremos en la presente
sentencia. Veamos tales errores;

A) A estos efectos, el informe pericial de parte establece "en el momento de homogenizar los
aprovechamientos establecidos en el propio P.G.O. para lalA1D4, yerra el planificador al
asignar un coeficiente de 1,35 a la superficie edificable de uso comercial y de equipamiento.

En efecto, como ya hemos visto, el P.G.O. regula por una partefitiente de uso y por la
otra el de tipologia. A las edificaciones previstas en la-A.D.4 les corresponde el coeficiente
correspondiente a la edificacion abierta con 3 plantas de altura, es decir, 1,05.

Por su parte, existen 3 usos lucrativos enmb#o: residencial colectivo, comercial en planta

baja y equipamiento. De conformidad con la tabla anteriormente copiada al uso residencial le
corresponde el coeficiente 1, al comercial en planta baja le corresponde un 1,15, exactamente
igual que al equipaiento genérico (que es como debemos considerar al equipamiento
comercial considerado en la actuacion).

A pesar de lo anterior, el P.G.O. sin explicacién ni motivo alguno ha asignado a los usos
comerciales y de equipamiento un coeficiente de 1,35, inctadtede ese modo de manera
artificial el aprovechamiento de la Actuacién." (Folios 30 y siguientes del informe)

Asi, el instrumento de ordenacion recurrido, en el momento de asignar, en la AD 1.1.4, a la
superficie construible de uso comercial/equipami@maoeficiente le ha asignado un 1,35, tal
y como consta en el extracto de su correspondiente ficha.

Sin embargo, y siguiendo el citado informe del perito Sr. Virgilio, esta superficie construible de
uso comercial/equipamiento debié de ponderarse conoaficiente de 1,21, resultado de
multiplicar el coeficiente de tipologia 1,05 (edificacién abierta 3 plantas) por el coeficiente de
uso comercial en planta baja que es de 1,15, como consta en las tablas obtenidas de la memoria
de ordenacioén y que aparecegproducidas en el recurso (Folio 24 de la demanda).

Y, como concluye la recurrente, la consecuencia de este error es que el aprovechamiento de la
AD 1.1.4 es realmente inferior al afirmado por su correspondiente ficha, tal y como razona el
informe de lapericia arquitecténica del Sr. Virgilio: "A pesar de lo anterior, el P.G.O. sin
explicacion ni motivo alguno ha asignado a los usos comerciales y de equipamiento un
coeficiente de 1,35, incrementado de ese modo de manera artificial el aprovechamiento de la
Actuacion. Partiendo de los datos de la ficha, pero corrigiendo el coeficiente de ponderacién
de estos dos usos, que debe ser 1,21 (1,05 de tipologia abierta 3 plantas x 1.15 uso comercial
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en edificio residencial) se obtiene el aprovechamiento del &mpitauadro al folio 31 del
informe)

Tal cuadro, segun resume esta Sala a los efectos de concretar los errores del calculo por parte
del instrumento de ordenacion impugnado, refleja un total de aprovechamiento (ua: unidades
de aprovechamiento) de 11.028,9lerivado de que los coeficientes de ponderacion de la
edificabilidad destinada a uso comercial deben ser de 1,2075.

Y continda el informe, asumido por la Sala, indicando que: "Es decir, que la Actuacion de
Dotacion tiene verdaderamente 11.028,98 ua Yasdl1.353,22 especificadas en la ficha. La
diferencia asciende a 324,24 ua. Si multiplicamos esta cantidad de aprovechamiento
homogenizado por el valor de la ua (especificado en el estudio de mercado que justifica los
coeficientes, ess concleye gue esta Jlifei@nci@ & aprdveckaiiento tiene

-

un valor en el mercado de 129.364,42 0."

B) En cuanto al error de célculo del aprovechamiento asignado para la misma zona en el
planeamiento anteriormente vigente, el informe de parte establecestiRmrte, comete otra
incorreccion el planeamiento cuando no homogeniza la edificabilidad lucrativa de la
ordenacién previa establecida en la modificacion puntual aprobada en 1997. Y ello, a pesar de
gue aguella ordenacion no fuera pormenorizada ya que@karacteristico del ambito parece
evidente que debe ser residencial colectivo en edificacion abierta (coeficiente 1,05 segun el
PGO vigente) y ademas es posible prever que esa ordenacién pormenorizada permitiria el
comercial en planta baja como en ekto de esta zona del municipio. Lo que desde luego no es
correcto comparar, como hace el P.G.O. vigente, un aprovechamiento homogenizado de la
nueva ordenacion con una edificabilidad lucrativa sin homogenizar ya que la comparacién no
se refiere a las misas unidades métricas. El hecho de que el P.G.O. vigente ha comparado el
aprovechamiento homogenizado de la AL[L.4 con una edificabilidad sin homogenizar en el
planeamiento previo se infiere claramente del hecho de que lo el P.G.O. vigente denomina
"Edificabilidad lucrativa segun anterior P.G.0." y "Aprovechamiento segun anterior P.G.O.U"
tengan el mismo importe nominal de 5.090,55 m2 de techo.

Es decir, de la diferencia que realiza la ficha entre Edificabilidad y Aprovechamiento del
anterior P.G.0O. caldia suponer que se ha calculado el aprovechamiento segln la anterior
ordenacion, debidamente homogenizado. Sin embargo, la realidad es que no ha sido
homogenizado porque edificabilidad y aprovechamiento son idénticos y la tipologia resultante
de la anteriorordenacion (edificacion abierta en 3 plantas) no se corresponde con la tipologia
caracteristica del nuevo P.G.O. (edificacion cerrada de 3 plantas). Para homogenizar el
aprovechamiento de la anterior ordenacidn es necesario realizar un ejercicio teéricaat

seria la ordenacion pormenorizada del &mbito teniendo en cuenta la ordenanza mayoritaria del
entorno. De este ejercicio concluimos que 1/3 parte de la edificabilidad lucrativa se destinaria
a uso comercial y el resto a residencial colectivo, todm eh edificacién abierta. Este es el
resultado de aplicar la ordenanza mayoritaria del &mbito a la concreta tipologia edificatoria
gue se definia en aquella modificacion puntual del PGO de Puerto del Rosario aprobada en
1997" (Folio 31 y siguientes delfarme).
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Asi, cabe concluir, de igual manera que hizo la sentencia de 10 de diciembre de 2020 (POR
42/2017) quda consecuencia de los errores que hemos explicado determinan que los actos
recurridos han incurrido en causa de nulidad en el momento de cu&difel incremento del
aprovechamiento de la AD 1.1.dor vulnerar el articulo 60 TRLOTEN@n los términos
técnicos indicados en la pericidel siguiente modo

"Si restamos al aprovechamiento homogenizado de la actuacién correctamente calculado
(recordenms 11.028,98 ua) el aprovechamiento homogenizado del anterior planeamiento
(5.612,33 ua) se concluye que el incremento de aprovechamiento generado en la actuacién de
dotacién (incorrectamente calculado, como ya hemos explicado) asciende verdaderamente a
5.416,65 ua y no a 6.262,67 ua como afirma la ficha de la A.D.1.1.4 del P.G.O. vigente. La
principal consecuencia de este error es que esa ficha exige una cesidon en concepto de
participacién de la comunidad en las plusvalias de 626,27 ua (10% x 6.262,6Wam)o de
conformidad con nuestros célculos sélo podria exigir 541,66 ua (5.416,65 ua x 10%), lo que
arroja una diferencia de 86,61 ua.

Si multiplicamos esta cantidad por el wvalor
contenido en el propiBGO) se concluye este error genera un detrimento patrimonial para los
propietariosdelaADl1 . 1. 4 de 33.756,85 0a4." (Folios 32

Concluyendo, que:

fPor todo ello, procede acordar la anulacion los actos recurridos en atencién a los errores
cometidos al cuantificar el incremento de aprovechamiento generado en el ambito al vulnerarse
el principio de justa distribucién de beneficios y cargas, y, acogdnfeacciones denunciadas
debiendo el instrumento de ordenacion impugnado garcialmente anulado en lo que
respecta a la ad 1.1.4 para que se corrijan los errores indicados

En consecuencia, sin perder de vista la normativa y doctrina jurisprudencial tratada en este
Informe y atendiendo a la literalidad del Fallo, a través de esta Modificacibn Menor se debe
proporcionar desde el planeamiento general la cobertura normativa suficiente para que el
posterior desarrollo de la AD encuentre su perfecto acomodo en el planeamiento general.

1.4. MARCO LEGAL DE APLICACION

Esta Modificacibn Menor se ajusta, en cuanto a su contenido documental y las
determinaciones de ordenacién y tramitacion administrativa, a los preceptos legales que
resultan de aplicacién, contenidos en los textos normativos vigentes, incluso modificados o
derogados en parte, a saber:

1 Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias -LSENPC-.

1 Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por medio del Decreto
181/2018, de 26 de diciembre -RPC-.
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1 Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por
medio del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre -RGEPC-.

i Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canariasy de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por medio del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo -TRLOTENC-.

1 Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado en virtud del Decreto 55/2006, de 9 de mayo
-RPSPC-.

1 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental -LEA-.

1 Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por medio
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre -TRLSRU-.

1 Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por medio del Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril.

1 Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por medio del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

1 Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por medio del Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

1 Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccibn Contencioso-
Administrativa -LJCA-.

1 Plan General de Ordenacion de Puerto del Rosario de adaptacion al TRLOTENC
y a las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, aprobado definitivamente mediante acuerdos de la
COTMAC, de fecha 20 de mayo de 2015 y 6 de octubre de 2016.

1 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

1 Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
1 Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres.

1 Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de Mujeres y
Hombres.
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1 Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

1 Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

1 Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestién de riesgos de
inundacion (B.O.E. n° 171, de 15 de julio de 2010).

1 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.
1 Ley9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

T Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

1 Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.
1 Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacién Aérea.

1 Orden del Ministerio de la Presidencia, de 3 de agosto de 2001, por la que se
aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Fuerteventura.

1 Real Decreto 561/2023, de 27 de junio, por el que se aprueban las servidumbres
aeronauticas acusticas, su mapa de ruido y el plan de accién del Aeropuerto de
Fuerteventura.

T Real Decreto 1028/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Fuerteventura.

1 Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

1 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, de desarrollo de la Ley 37/2003, de 17
de noviembre de 2003, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

1 Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.
1 Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climético y Transicién Energética.

1 Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de Cambio Climatico y Transicion Energética de
Canarias

i Estrategia Canaria de Accion Climatica, aprobada por medio del Decreto 80/2023,
de 18 de mayo.
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Siendo en ese sentido los mas relevantes, a razén de su caracter basico o la especialidad,
sobre todo en materia de urbanismo y medio ambiente, los que seguidamente se exponen
con cardcter no excluyente:

1.4.1. Suelo.

Resulta de aplicacion la LSENPC, que recoge en su art. 3, el principio de desarrollo sostenible,
como principio rector de las intervenciones, tanto publicas como privadas, que se lleven a
cabo en el archipiélago canario, de manera que preserven y cuiden sus valores naturales y la
calidad de sus recursos, de modo que permitan su uso y disfrute responsable por las
generaciones presentes sin mermar la capacidad de las generaciones futuras.

En lo que se refiere a la ordenacion territorial y urbanistica, los principios de ordenacion
proclamados en el articulo 5 de la LSENPC, debiendo considerarse implicitos en la ejecucion
de sentencia como consecuencia del procedimiento de evaluacién ambiental a que se somete
esta alteracion del planeamiento conforme a lo establecido en la LEA.

Desde el punto de vista de su tramitacién, conforme a lo regulado en el articulo 164 de la
LSENPC, se entiende por modificacion menor cualquier alteracion de los instrumentos de
ordenacién que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en su articulo
163, pudiendo incluir la variacién tanto la clase como la categoria del suelo y pudiendo tener
lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de ordenacion.

A ello se afiade que conforme al articulo 165 de la LSENPC con relacién al articulo 106 del
Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por medio del Decreto 181/2018, de 26
de diciembre, la modificacion menor no requiere, en ningln caso, la elaboracion y tramitacion
previa del documento de avance, elaborandose un borrador de la alteracion que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de ese Reglamento
para la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Y como normativa basica estatal, debe atenderse al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana | TRLSRU-, que aun derogando el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como los articulos 1 a 19y
determinadas disposiciones de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion
y Renovacién Urbanas, proporciona nuevas herramientas a los instrumentos de ordenacion
urbanistica, que fueron afladidas en su momento al marco legislativo, definiendo y regulando
en su Capitulo | fBases del régimen del sueloo |l os criterios b8sicos d

1.4.2. Medio ambiente.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, recoge como uno
de los principios que inspiran esta Ley la prevencion de los problemas emergentes
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consecuencia del cambio climatico, la mitigacion y adaptacion al mismo, asi como la lucha
contra sus efectos adversos.

Los principios que inspiran esta Ley se centran en el mantenimiento de los procesos
ecoldgicos esenciales y de los sistemas vitales basicos, la preservacion de la diversidad
biolégica, genética, de poblaciones y de especies, la variedad, singularidad y belleza de los
ecosistemas naturales y la diversidad geoldgica y del paisaje.

Asimismo, participa de los mismos principios, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental (LEA), y Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y
simplificacién en materia de proteccion del territorio y de los recursos naturales.

En efecto, a raiz de la entrada en vigor de la LEA, se modifica el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas, recogida en Canarias por la Ley 14/2014, de 26
de diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en materia de Proteccion del Territorio y de
los Recursos Naturales (Ley de Armonizacion), derogada en parte por medio de la Disposicion
Derogatoria Unica de la LSENPC, sin que por ello, en lo que a esta Modificacion Menor refiere,
se pueda perder de vista lo establecido en dicha Ley, que contempla con caracter general que
la aprobacién, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacion
territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacién ambiental, en
los términos contemplados en la legislacion basica estatal y en la referida Ley.

De especial relevancia, la LEA determina en su art. 6, referido al Ambito de aplicacion de la
evaluacion ambiental estratégica, que deben ser objeto de Evaluacion Ambiental Estratégica
ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben
por una Administracion publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una
disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de
Gobierno de una comunidad auténoma, cuando, en lo que aqui importa:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran, entre otras materias, a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacioén del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Dicho marco normativo, debe ponerse en relacién con lo establecido en el art. 86 de la
LSENPC, titula d devafuacion ambiental estratégicao |, al determinar co
su Punto 1°, que la aprobacién, modificacion y adaptacion de los instrumentos de ordenacion
territorial, ambiental y urbanistica, se someteran al procedimiento de evaluacién ambiental de
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planes y programas, en los términos contemplados en la legislacién basica estatal y en la
referida LSENPC.

1.4.3. Cambio climético.

Resulta de aplicacion la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicion
Energética, que al igual que la LSENPC, recoge el principio de desarrollo sostenible como
rector de las actuaciones derivadas de esta Ley y su desarrollo, regulando en su art. 21.1, la
consideracion del cambio climético en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras de
transporte.

De igual forma, como normativa autonémica, la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de Cambio
Climatico y Transicion Energética de Canarias, modificada por medio del Decreto ley 5/2024,
de 24 de junio, que a través de su articulo 20, determina que en los procedimientos de
aprobacion de los instrumentos de ordenacion ambiental, de ordenacién de los recursos
naturales, territorial, urbanistica y sectorial que promuevan o aprueben las Administraciones
Publicas de Canarias en esta materia, se deberd incorporar la perspectiva climatica,
especialmente en la evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo dispuesto en
esa Ley, asi como en el Plan Integrado de Energia y Clima de Canarias (PIECan) y el Plan
Canario de Adaptacion Climatica (PCAC).

1.4.4. Aviacion civil. Servidumbres aeronauticas.

El aeropuerto de interés general de Fuerteventura cuenta con Plan Director, aprobado por
medio de la Orden del Ministerio de la Presidencia, de 3 de agosto de 2001, derogado en
parte por medio del Real Decreto 561/2023, de 27 de junio, por el que se aprueban las
servidumbres aerondauticas acusticas, su mapa de ruido y el plan de accion del Aeropuerto de
Fuerteventura y el Real Decreto 1028/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Fuerteventura.

El Real Decreto 561/2023, de 27 de junio, en su dispositivo Cuarto, incluye el término
municipal de Puerto del Rosario en el area afectada por las servidumbres aeronauticas
acusticas del aeropuerto de Fuerteventura, determinando en su Dispositivo
Quinto. Planeamiento territorial y urbanistico, que en cumplimiento de lo establecido en
la disposicién adicional Unica de la Ley 48/1960, de 21 de julio, la disposicion adicional Unica
de la Ley 5/2010, de 17 de marzo y el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, los
instrumentos de planificacion u ordenacion territorial que definan ambitos afectados por las
servidumbres acusticas que se establecen para el Aeropuerto de Fuerteventura, habran de
incorporar las restricciones que éstas imponen de acuerdo con el mapa de ruido que figura en
su Anexo |, a fin de conseguir la compatibilidad del funcionamiento o desarrollo de la
infraestructura aeroportuaria con las actividades existentes o futuras en el territorio de la zona
afectada, de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre.
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Asimismo, para fijar los objetivos de calidad, que los instrumentos de planificacion deberan
tomar en consideracién, tanto en el exterior como en el interior de la zona de servidumbre
acustica delimitada en el mapa de ruido del Anexo |, los valores limite que figuran en la tabla
Al, del anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

Por ello, esta Modificacion Menor se ajusta a la normativa que establece las servidumbres
aeronduticas y resto de exigencias previstas en esta normativa sectorial, conformada, con
caracter no excluyente, por las siguientes Disposiciones Generales:

1 Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacidn Aérea.

i Orden del Ministerio de la Presidencia, de 3 de agosto de 2001, por la que se
aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Fuerteventura.

1 Real Decreto 561/2023, de 27 de junio, por el que se aprueban las servidumbres
aeronauticas acusticas, su mapa de ruido y el plan de accion del Aeropuerto de
Fuerteventura.

1 Real Decreto 1028/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Fuerteventura.

1 Ley55/1999, sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de
diciembre, por la que se establecen las Servidumbres legales a razén de la
Navegacion Aérea.

1 Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre.

1 Real Decreto 2858/1981, de 27 de noviembre, por el que se regula la calificacion
y gestion de aeropuertos de interés general, modificado por el Real
Decreto 1150/2011, de 29 de julio.

1 Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejercicio de lo dispuesto en el articulo 166
de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social.

1 Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

1 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, de desarrollo de la Ley 37/2003, de 17
de noviembre de 2003, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

1 Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.
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1 Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden
social.

i Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las
huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

1 Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

1.4.5. Carreteras.

Resulta de aplicacion la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y el Reglamento
de Carreteras de Canarias, aprobado mediante Decreto 131/1995, de 11 de mayo.

En cumplimiento de esta Legislacion sectorial, las carreteras se clasifican en regionales,
insulares y municipales, segun corresponda su titularidad a la Comunidad Autbnoma, a los
Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, destacando para que una carretera sea de interés
regional, que deba de cumplir en su totalidad o en tramos al menos uno de los siguientes
requisitos:

a) Entenderse como via de circunvalacion de una isla.

b) Aquellas de largo recorrido que unan puntos distantes de la via de
circunvalacién y comuniqguen, ademas, con importantes ndcleos de poblacion
o actividad econémica, todo ello proporcionalmente a la superficie y poblacién
de cada isla.

c) Las que comuniquen la capital de la isla o las vias descritas en los puntos a) y
b) con puertos y aeropuertos de interés general.

d) Las que comuniquen la capital de la isla o las vias descritas en los puntos a) y
b) con centros de especial actividad.

El resto de vias que no cumplan con alguno de los requisitos expuestos anteriormente se
podran clasificar en carreteras de interés insular o municipal, pasando a ser de titularidad de
los Cabildos o de los Ayuntamientos.

A su vez, la Ley de Carreteras Canarias establece las siguientes zonas: de dominio publico,
de servidumbre y de afeccion (art. 24).

Para el Uso y Defensa de las Carreteras y las Limitaciones de la Propiedad, resulta de
aplicacion lo dispuesto tanto en el Titulo Ill, articulos 24 al 36 de la Ley de Carreteras de
Canarias, asi como del 44 al 74 y en las Disposiciones Transitorias del Reglamento de
Carreteras de Canarias, en los que se establecen entre numerosas cuestiones los asuntos
relacionados con las zonas de proteccion de las carreteras (Dominio Publico, Servidumbre y
Afeccion), la Linea limite de Edificacion, accesos, etc., y en cuanto a las redes arteriales, su
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regulacién se encuentra establecida en el Titulo IV, articulos 44 al 51 de la Ley de Carreteras
de Canarias, asi como en el mismo Titulo del 82 al 89 del Reglamento de Carreteras de
Canarias.

1.4.6. Costas.

En el marco de la normativa sectorial vigente, se ha de atender a la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidén y uso sostenible
del litoral, donde se dispone que la determinacion del Dominio Publico Maritimo Terrestre -
DPMT-, se practicara por la Administracion del Estado a través de los oportunos deslindes,
estableciendo con caracter general que la zona de servidumbre de proteccion recaera sobre
una zona de 100 metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar;
pudiendo ser reducida bajo determinadas circunstancias y por parte de la Administracion del
Estado, de acuerdo con la Comunidad Autbnoma y Ayuntamiento correspondiente, hasta un
minimo de 20 metros, en atencién a las caracteristicas geomorfologicas, a sus ambientes de
vegetacion, y a su distancia respecto de la desembocadura, conforme a lo que
reglamentariamente se disponga, estableciendo asimismo una distincion de las actuaciones
que se pueden llevar a cabo en esta zona.

Ademas, dicha Ley establece los usos, edificios e instalaciones existentes o que se proyecten
en las zonas de DPMT y en sus servidumbres se ajustaran a lo dispuesto en su Titulo I,
Capitulo II; y en el Titulo Ill, Capitulo I, y en los preceptos correspondientes de su Reglamento.

Asimismo, el Reglamento de desarrollo de la Ley de Costas, aprobado por medio del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre y lo establecido en su Disposicién Transitoria Décima,
que desarrolla el apartado 3° de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas, en lo
gue a la anchura de servidumbre de proteccion se refiere, donde se considera que debe
mantenerse en 20 metros para los terrenos localizados en servidumbre de proteccion que
tuvieran expresamente reconocida la clasificacion de suelo urbano conforme a los
instrumentos de planeamiento urbanistico vigentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas.

De esa manera, se cumple debidamente con lo establecido en el desarrollo reglamentario que
conforma la Disposicion Transitoria Décima del Reglamento de la Ley de Costas, aprobado
por medio del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, segln el cual: fi so®nsiderara como
suelo urbano el que tenga expresamente establecida esta clasificacion en los instrumentos de
ordenacioén vigentes en la fecha de entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, salvo
gue se trate de areas urbanas en que la edificacion estuviera consolidada o los terrenos
dispusieran de los servicios exigidos en la legislacion urbanistica en la citada fecha y la
Admi ni straci-n urban2stica competente | es

1.4.7. Patrimonio cultural.

El art. 46 de la Constitucion Espafiola encomienda a los poderes publicos garantizar la
conservacion y promover el enriquecimiento del patrimonio historico, cultural y artistico de los
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pueblos de Espafa y de los bienes que lo integran, cualquiera que sea su régimen juridico y
su titularidad.

Al amparo del marco constitucional, el Parlamento de Canarias dicto la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, del Patrimonio Histérico de Canarias, derogada con la entrada en vigor de la Ley
11/2019, de 25 abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, cuyo objeto es establecer el régimen
juridico del patrimonio cultural de Canarias con el fin de garantizar su identificacién,
proteccion, recuperacion, conservacion, acrecentamiento, difusién y fomento, asi como su
investigacion, valorizacion y transmision a generaciones futuras, de forma que sirva a la
ciudadania como una herramienta de cohesion social, desarrollo sostenible y fundamento de
la identidad cultural.

Dicha normativa sectorial se debe poner en relacién con la LEA, cuyo objeto consiste en
establecer las bases que deben regir la evaluacibn ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, determinando en
su articulo 5 que, a través de dicha evaluacién ambiental, se deba llevar a cabo un andlisis de
los efectos significativos, entre otros aspectos, del patrimonio cultural.

1.4.8. Igualdad.

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, en
su art.15, asi como la Ley autonémica 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y
Hombres, en su art.5, establecen la igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres como principio que informard, con caracter transversal, la actuacién de todos los
poderes publicos.

Con este objeto, se dispone que las administraciones publicas lo integren de forma activa en
la adopcion y la ejecucion de sus disposiciones normativas y en la definicién de sus politicas
publicas, con la finalidad de eliminar las discriminaciones directas e indirectas por razon de
sexo.

Asi las cosas, el art. 6 de la Ley Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres, fija la
obligatoriedad de incorporar de forma efectiva, en todos los planes que apruebe el Gobierno
de Canarias, el objetivo de la igualdad por razén de género, debiendo incluirse en la
tramitacion de esta Modificacion Menor.

1.4.9. Ruido

En cuanto a legislacion sectorial de ruidos, resulta de aplicacion la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, cuyo objetivo es prevenir, vigilar y reducir la contaminacion acustica,
para evitar y reducir los dafios que de ésta pueden derivarse para la salud humana, los bienes
0 el medio ambiente.
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Por otro lado, a través del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

Ademas, la Directiva Europea sobre Ruido Ambiental (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio
de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental), y su trasposicién al Derecho interno
espafol a través de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, han generado diversas
obligaciones respecto a la consideracién de la calidad acustica en el planeamiento.

2. OBJETIVOS Y PRINCIPIOS DE LA ORDENACION

La presente Modificacion Menor del planeamiento tiene por objeto dar cumplimiento a la
Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021, del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, en los términos establecidos en el presente documento, para lo cual se somete a
los principios de ordenacion proclamados en el articulo 5 de la LSENPC y, concretamente,
con relacion a la ordenacion territorial y urbanistica, debiendo considerarse implicitos en la
ejecucion de sentencia como consecuencia del procedimiento de evaluacion ambiental a que
se somete esta alteracion del planeamiento conforme a lo establecido en la LEA, teniendo en
consideracion, por lo tanto:

a) La promocioén del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando
las exigencias derivadas de su proteccion y conservacion con el desarrollo econémico,
el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y
mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la ciudadania, compensando de
forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos objetivos.

b) La correcta planificacion y el uso racional y sostenible de los espacios urbanos para
mejorar las condiciones de vida en las ciudades y en el campo, combinando los usos
de manera funcional y creando entornos seguros, saludables, energéticamente
eficientes y accesibles universalmente.

¢) La proteccion del medio rural y de las formas de vida tradicionales, compatibilizandola
con el derecho de todos a un acceso universal, en condiciones de igualdad, a los
servicios y prestaciones publicos.

d) La promocién del acceso a la vivienda, como derecho constitucionalmente protegido,
de calidad adecuada, segura, eficiente y con acceso a todas las dotaciones,
eguipamientos y servicios y a un precio razonable.

e) La localizacion de actividades y servicios de forma que sean facilmente accesibles,
integrando en el entramado urbano los usos residenciales, dotacionales, de
equipamientos y de actividades, logrando una mayor cercania a la ciudadania y
evitando asi los costes econdmicos y medioambientales asociados al transporte.
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f) La puesta en valor del patrimonio edificado mediante el fomento de la conservacion,
restauracion y rehabilitacion, en particular de las edificaciones con valor historico,
arquitectdnico, artistico, arqueolégico, etnografico, paleontoldgico, cientifico o técnico.

3. ALCANCE Y TRAMITACION

3.1. ALCANCE

La presente Modificacion Menor tiene por alcance la alteracion de la ficha de la Actuacion de
Dotacién 1.1.4 "La Cornisa Norte"; fiinica y exclusivamente en la cuestion relativa a la
cuantificacion del incremento de aprovechamiento0 ,en los términos detallados en el
Fundamento Juridico Quinto de la Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de 2021, del
TSJC.

Se circunscribe, por lo tanto, a la ordenacién pormenorizada del ambito correspondiente, cuya
delimitacion responde a que el articulo 79 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada
remite expresamente los parametros de ordenacion a lo dispuesto en la ficha urbanistica del
ambito, la cual constituye el documento de referencia.

En consecuencia, y dado que la sentencia impone la modificacion tanto del aprovechamiento
total de la Unidad de Actuacion (UA) como del incremento de aprovechamiento derivado del
Plan General de Ordenacién anterior al PGO vigente, se entiende que la adaptacion afecta a
la ordenacién pormenorizada.

En buena logica, esta Modificaciébn Menor ajusta la ficha técnica del ambito afectado, conforme
al mandato judicial, sin introducir alteraciones adicionales ajenas a lo resuelto en la sentencia,
salvo las que puedan considerarse inherentes al cumplimiento de la resolucién judicial.

Con respecto a las alternativas de ordenacion cabe destacar, que en todo procedimiento de
modificacion de un instrumento de ordenacion se plantean teniendo en cuenta el analisis
urbanistico, ambiental y juridico previamente realizado, con el objetivo de evaluar todas las
circunstancias concurrentes y poder determinar la ordenacion mas adecuada desde distintas
vertientes territoriales, ambientales, econdémicas y de sostenibilidad. Inclusive se evalla el
mantenimiento de las condiciones vigentes que afecta al ambito de ordenacién objeto de la
modificacion, denominada alternativa 0.

Visto lo anteriormente expuesto, en el caso que nos ocupa, no resulta viable considerar la
denominada alternativa 0, esto es, la evaluacién del mantenimiento de la situacion vigente
actual, ni resulta procedente plantear una ordenacion diferenciada o la correccion de otros
aspectos no contemplados en la Sentencia.

Ello se debe a que la presente Modificacibn Menor tiene por Unico y exclusivo objeto, el
obligado cumplimiento de lo resuelto en la Sentencia n © 371/2021, de 18 de noviembre de
2021, del TSJC, sin perjuicio de dicho cumplimiento lleve implicito, como consecuencia de su
sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental a raiz de la aplicacion de la LEA, la
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consideracién de la legislacion sobrevenida en materia de patrimonio cultural, cambio
climético, asi como de igualdad de género, recogiendo medidas que deberdn ser
consideradas con ocasion del desarrollo urbanistico de la Actuacion de Dotacion 1.1.4 "La
Cornisa Norte".

3.2. PROCEDIMIENTO

Desde el punto de vista de su tramitacion, conforme a lo regulado en el articulo 164 de la
LSENPC, se entiende por Modificacion Menor cualquier alteracion de los instrumentos de
ordenacién que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en su articulo
163, pudiendo incluir la variacion tanto la clase como la categoria del suelo y pudiendo tener
lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de ordenacion.

Dicha normativa establece en el articulo 164 de la LSENPC. las causas de modificacion
menor:

fiL.. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracién de los instrumentos
de ordenacion que no tenga la consideracién de sustancial conforme a lo previsto en
el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto
la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia
del instrumento de ordenacién, debiendo constar expresamente en el expediente la
justificacion de su oportunidad y conveniencia en relaciébn con los intereses
concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio
desde la publicacion del acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su ultima
modificacion sustancial, la modificacion menor no podra alterar ni la clasificacion del
suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

(éd.

El procedimiento habra de tramitarse de acuerdo con lo previsto en el articulo 165 de la
LSENPC:

nl. La modificaci-n de | o0os instrumentos de
procedimiento establecido para su aprobacién, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos.

(€é)

2. La modificacion menor no requiere, en ningdn caso, la elaboracién y tramitacion
previa del documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa
podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.
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3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se
determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta institucional seran de un
mes . 0

Respecto a la Evaluacibn Ambiental, el articulo 22.1 del TRLSRU, preceptia que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estdn sometidos a evaluacion ambiental
de conformidad con lo previsto en la legislacién de evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, por lo que se estima necesaria la tramitacién del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

En este sentido, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en su articulo
9.1, establece que los planes y los programas incluidos en el &mbito de aplicacion de esa Ley
deberan someterse a una evaluacién ambiental antes de su adopcién o aprobacion. A ello se
afiade que conforme al articulo 165 de la LSENPC, esta Modificacion Menor no requiere, en
ningln caso, la elaboracién y tramitacién previa del documento de avance, sometiéndose al
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica, a efectos de que por parte
del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

La presente Modificacion Menor, en consecuencia, se lleva a cabo conforme al procedimiento
legalmente establecido en el ordenamiento juridico vigente.

3.3. CONTENIDO
Esta Modificacion Menor estd compuesta por los siguientes documentos:
0 Borrador de la Modificacién Menor:
3 Memoria Informativa y justificativa. (M1J).
Yy Anexo de Andlisis de Integracion Paisajistica (AlIP).
3 Esquema de Normativa urbanistica (NU).
3 Planimetria.
0 Documento ambiental estratégico (DAE)

Las siglas que aparecen entre paréntesis son la denominacién de cada uno de los archivos
digitales.
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4. INFORMACION

4.1. LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AMBITO OBJETO DE LA
MODIFICACION

El &mbito de estudio de esta Modificacion Menor del planeamiento coincide geograficamente
con la delimitacion de la la ficha de la Actuacion de Dotacion 1.1.4 "La Cornisa Norte"
conforme a los siguientes linderos:

1 Al Norte: con la Calle Bafios, que conecta transversalmente la Calle Fernandez
Castafeyra con la Avenida Reyes de Espafia.

1 Al Sur: Con la prolongacion de la calle Juan José Felipe Lima.

1 Al Este: Con la Avenida Reyes de Espafia a través de la Plaza de las Escuevas y La
Alameda del Bicentenario.

1 Al Oeste: Con la calle Garcia Escamez que a la altura de la calle Alcalde Alonso
Patallo se convierte en Fernandez Castafieyra.

DELIMITACIONES

Bt de atsacon

G R WR—,

Figura 1. Ambito de estudio. Fuente: elaboracion propia.
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4.2. INFORMACION AMBIENTAL

A efectos de evitar reproducir la informacion ambiental en la presente Modificacion Menor, se
remite la misma al Documento Ambiental Estratégico que acompafia al Borrador técnico de
acuerdo con las exigencias legales.

4.3. INFORMACION JURIDICA DEL PLANEAMIENTO

4.3.1. DETERMINACIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS

4.3.1.1. PLAN INSULAR DE ORDENACION Y PLAN DE ORDENACION DE
LOS RECURSOS NATURALES DE FUERTEVENTURA (PIOF/PORN)

El Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventuray plan de ordenacion de los recursos naturales
-PIOF/PORN-, se aprueba definitivamente, de forma parcial, mediante el Decreto 100/2001,
de 2 de abril (BOC n © 48, de 18 de abril de 2001), a reserva de que se subsanasen las
deficiencias no sustanciales indicadas en el citado Decreto, suspendiéndose a su vez la
aprobacion definitiva respecto de las determinaciones relativas a la ordenacion de la actividad
turistica, debiéndose dar cuenta al Gobierno del texto corregido con caracter previo a su
entrada en vigor.

Posteriormente, mediante el Decreto 159/2001, de 23 de julio, el Gobierno queda enterado de
la subsanacién efectuada por el Cabildo Insular de Fuerteventura de una parte de las
deficiencias sefialadas en el citado Decreto 100/2001, de 2 de abril, introduciendo
directamente en el documento las correcciones necesarias para cumplir el condicionante de
la aprobacion.

En virtud del acuerdo adoptado en la sesién plenaria celebrada con fecha 19 de octubre de
2001, el Cabildo Insular de Fuerteventura formula requerimiento instando al Gobierno de
Canarias a la revisién y anulacién de los apartados d), e) y f) del articulo 3, asi como del
articulo 4, in fine, del referido Decreto 159/2001, de 23 de julio, estimandose parcialmente el
requerimiento efectuado por el Cabildo, quedando derogados los apartados d), e) y f) del
articulo 3 del citado Decreto.

Con fecha 9 de junio de 2003, se publica en el Boletin Oficial de Canarias, n © 108, el Decreto
55/2003, de 30 de abril, por el que se aprueban definitivamente las determinaciones relativas
a la ordenacion de la actividad turistica del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura.

Posteriormente, la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
(COTMACQC), acuerda informar favorablemente el cumplimiento de la sentencia firme recaida
en el recurso contencioso-administrativo n © 1968/2003, interpuesto contra el Decreto 55/2003,
de 30 de abril, de aprobacion de las determinaciones relativas a la ordenacion de la actividad
turistica del Plan Insular de Ordenaciéon de Fuerteventura (BOC n © 125, de 22 de junio de
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2007), por la que se anulan los apartados recurridos y estimados, correspondientes a los
articulos 74, 77 y 78, cuya redaccién queda modificada.

Por altimo, con fecha 21 de septiembre de 2018, se publica en el Boletin Oficial de Canarias,
n °© 184, Anuncio del Cabildo Insular de Fuerteventura, de 20 de agosto de 2018, por el que
se da publicidad al Acuerdo del Pleno de 23 de julio de 2018, relativo a las determinaciones
urbanisticas derogadas del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura en aplicacién de lo
establecido en el apartado 3 de la Disposicion Derogatoria Unica de la LSENPC, acordando
la publicacién del texto consolidado de la normativa vigente del Plan Insular de Ordenacion
de Fuerteventura y Plan de Ordenacion de los recursos Naturales.

El vigente Texto Consolidado del PIOF-PORN, en su articulo 7, establece lo siguiente:

i EI Pl an I nsular, en el §mbit o quialdelleislaes pr
de Fuerteventura al que deben ajustarse los Planes y Normas del planeamiento
municipal y todos los otros planes sectoriales y de rango inferior. Asimismo, establece

los criterios de prioridad y la estimacion del coste de las inversiones precisas para
alcanzar |l os objetivos que se fija.o

De esta forma, en el plano siguiente se puede observar que el ambito objeto de la presente
modificacion se encuentran dentro de la fZona D: Areas urbanas, urbanizables vy
asentamientos rurales. 0

La zonificacién queda regulada en el articulo 94 DV. del Tomo IV, Normativa, en el que se
recoge:

fZzona D. Zona en la que se incluye todos los suelos clasificados como urbanos,
ur bani zables recogidos en el PI OF, y Asent a

Documento Borrador

LRQA

CERTIFIED 27

50 9001 + 150 14001
50 45001




‘ " ll‘ Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del
’ =] AYUNTAMIENTO
-

PUERTO DEL ROSARIO Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
Gesplan 1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

) ‘~':/,;.“-/"; T
_'.‘n, Sy '7,’,'3._"
e L

= Sy e
il 4,'0/}/'/// %

iy /’v‘/
/ .llfvv /:4/://'

o iR B
i =
/AL

M

untdde los Pozos

?
: ;

TIPOS DE SUELO

Zona A: Areas de mayor valor natural

Subzona Bb: Zona de aptitud productiva

E Subzona Ba: Zonas con valor natural dominante
Subzona C: Comf(n
. Subzona C: Areas con edificacién dispersa

. Subzona C: Areas aptas para realizar actividades mineras y vertidos

‘_ Zona D: Areas urbanas, urbanizables y asentamientos rurales

Figura 2. Extracto del plano de zonificacion del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales, Hoja 6.
Fuente: Plan Insular de Fuerteventura.

Igualmente, como puede observarse, el ambito de estudio se encuentra dentro del tipo de
sueloiCr eas r esi denci, que esda dgnbninadion cod la que & RIGFBPORN
recoge los suelos urbanos, los urbanizables programados y también los aptos para urbanizar
y urbanizables no programados que cuenten con Plan Parcial aprobado en el planeamiento
municipal, la distribucion geografica de los usos y actividades del suelo que puede ser
urbanizado y edificado. Todo ello segun lo dispuesto en el articulo 12.DV., de su Normativa.
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Esta clasificacion y calificacién urbanistica, suelo urbano y urbanizable, tanto residencial como
turistico y otros usos, a efectos de ordenacion del PIOF, corresponde con la delimitacion
establecida para la Zona tipo D de la zonificacion PORN.

NXETA
N

N7

PN
1 A TS /P

SHr L2
W T
i > \ {\Y';I‘ljl/ g 4\‘\)/!‘!1“ >
/’l7 4 /["ﬁ,j\' \’

‘ P "h!ﬁ./n (e
Y i A */_.:#i"@'?i/"/;'i'\
[J

:
L/ / &, <
5227 oy i i

NS
',/ih ST I

/:7» '70'1 ‘

N
S

.
S

=

,1{ ';“"

Areas residenciales y/o turisticas
TIPOS DE  SUELO | (Suelos urbanos o urbanizables) Suelo rastico de aptitud productiva (SRP)
|:| Asentamiento rural concentrado Suelo rastico comGn (SR)

Asentamiento rural con agricultura intersticial
Asentamiento rural disperso

Suelo ristico con edificacién dispersa

Suelo rdstico de mayor valor natural (SREP)

Suelo ristico con valor natural dominante (SREP)

Figura 3. Extracto del plano de ordenacion insular del Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura,
Hoja 6. Fuente: Plan Insular de Fuerteventura.
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4.3.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO

4.3.2.1. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE PUERTO DEL ROSARIO
(2017).

El PGO de Puerto del Rosario fue aprobado definitivamente por Resolucion del 28 de
diciembre de 2016, por la que se hacen publicos los Acuerdos de la COTMAC de 20 de
diciembre de 2016, 20 de mayo de 2015 y 6 de octubre de 2016, de aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacion de Puerto del Rosario (publicado en el BOC N © 4, de 5 de enero
de 2017).

El PGO de Puerto del Rosario clasifica y categoriza como Suelo Urbano Consolidado (SUCO),

a la distinguida como Actuacion de Dotacion; A. D. 1La Carndlsa - iNorteod recogien
asimismo sus determinaciones de ordenacion en la Ficha AD-1.1.4. del PGO de Puerto del

Rosario:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO AMBITO DE ACTUACION DE DOTACION

DENOMINACION | AD-1.1.4 - LA CORNISA- NORTE |AREA TERRITORIAL AT CLASE Y CATEGORIA SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO | A.O.U. | 1.1 CENTRO

PLANOS DE SITUACION

OBJETIVOS
1.- Potenciar la renovacion de la zona de entrada a la ciudad con dotaciones en relacidn con ia plataforma baja que genere y diversifique la actividad econdmica de la zona y Ia ponga en el valor urbano que posee

2.- Permitir, con el aumento del aprovechamiento previsto, ka obtencidn de suelos dotacionales y la ampliacién del Patnmonio Pablico del Suelo.

3.- Incrementar proporcionalmente la edificabllidad de la parcela respecto a la prevista en el planeamiento anterior, con el fin de obtener el suelo referido. De con las de de Canarias tabl
elcrecimiento en altura buscando asi un menor consumo de suelo en atencién a los criterios de y
[PARAMETROS URBANISTICOS RESERVAS DE SUELO
Superficie Total del Ambito (m) 727222 [Coef. Edificabiidad Bruta (m*cim?s) 1.40 |Sistemas Locales:
E: Libres Pabll 125
[sprovechamiento Totsl (ua) 1135322 |Edificablidad Lucratva Total (mc) 1016240 | RS il 830800 ]
Dotaciones (m2s) sociak-comercal - 212329
| Aprovechamiento seg(n anterior PGOU{ua) 500055 If’_“m,?;ab“sd Lucrativa segtin antsrior PGOU 5.000,55 | |Equipamientos (m2s) = 1.820,29)
Total reservas de suelo a prever por incremento aprovechamiento (m2s): 7.271,58
Incremento de Aprovechamiento (ua) 6.262,67 |Incremento de Edificabilidad Lucrativa (m2c) 507194
|Sistemas Generales (espacios libres, plazas y parques piblicos):

CUMPLIMIENTO DEBER ENTREGA SUELO POR PARTICIPACION COMUNIDAD EN PLUSVALIAS

[PLANEAMIENTO (Ordenacién directa desde el PGOU a ceder al por Comunidad en plusvallas (ua) 626,27

Para la solicitud de la licencia de obras, 2 afios maximo desde la entrada en vigor del| (El deber de entrega al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcema;e dela

media ponderada de la actuacion (cesion del 10% del e solo al del
DEBER DE EDIFICAR Y PLAZO MAXIMO PARA |PGOU. Para ejecutar las obras de urbanizacién y edfficacion, 3 afios maximo desde| |aprovechamiento urbanistico. Dicho deber se cumpird (dado el uso previsto en la actuacion) mediante la sustitucion de Ia|
[SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS entrega de suelo por su valor en metalico, que debera integrarse en el patrimonio publico de suedo.
el otorgamiento de la citada licencia de obras.
: Fimado dgta . NOMERE DUAZ ELIAS MARIA BELEN - NIF 437631877
PROGRAMACION: 1er. CUATRIENIO Joiv: 2 Lot do Orianace ds Tamitar Y Madio Ambianta do Canaria: en tesiones colbradas of 20 de

O130078).

Figura 4. Extracto la Ficha AD-1.1.4. Fuente: PGO de Puerto del Rosario.
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La Memoria de Ordenacion Pormenorizada, recoge entre otras consideraciones:

"1.3.2.3 AD 1.1.4 La Cornisa Norte

Maodificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del
Mco) Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacién de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

(é) . El objetivo es i mpl ement ar el aprov

incrementando la densidad edificatoria y nuevos usos y dotaciones, a fin de dotar la
fachada maritima de Puerto del Rosario de una estructura reconocible y diferenciada
méas acordes a la zona e imagen moderna de la ciudad, regenerando la actividad
econdémica".

En el Tomo Ill, junto a las Normas de Ordenacion Pormenorizada, el fichero de esta actuacion
de dotacion sefiala en el apartado relativo a la justificacion:

"Procede la consideracion de la presente actuacion de transformacién urbanistica
como actuacién de dotacién al establecerse en la parcela delimitada un aumento de
edificabilidad respecto a las previsiones del planeamiento anterior (PGO,96), lo cual
conlleva asimismo un incremento del aprovechamiento urbanistico y por tanto la carga
de entrega de suelo dotacional a la administracion, y el deber de cesion del
aprovechamiento que legalmente corresponde al Ayuntamiento por la participacién de
la comunidad en las plusvalias urbanisticas".

En el articulo 35 de las Normas de Ordenacion Estructural, recogidas dentro del Tomo II:
Ordenacion Estructural, se recoge el régimen del Suelo Urbano Consolidado en el que se
establece lo siguiente:

fiL.- Los propietarios de suelo urbano consolidado por la urbanizacion tendran los
derechos y deberes establecidos en la legislacion urbanistica aplicable. En el supuesto
de resultar afectados por la inclusién de sus terrenos en una Actuacion de Dotacién,
tendran los derechos y deberes indicados en la correspondiente ficha del fichero de

ordenacion urbanistica, de acuerdo con la legislacion urbanisticaa p | i cabl e .

Igualmente, en el articulo 79 de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada, se hace remision
a la ficha especifica en todo lo relativo a la norma zonal AB:

At endi endo al al cance de est anicHypekdlutivamente én-lan

o

iSecci-n Trece. NORMA ZONAL AB. EDI FI CACI CN

Articulo 79. Definiciones

Se corresponde en concreto, por la particularidad del ambito, en fuerte desnivel y
generando fachada maritima, con el SUC- AD. La Cornisa. Debido a su particularidad,
los pardmetros de ordenacién se remiten a la ficha del ambito. 0

4.3.3. AFECCIONES SECTORIALES

cuestion relativa a la cuantificacién del incremento de aprovechamientod0 d éctuaeion de
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Dotacion 1.1.4 "La Cornisa Norte", derivado del cumplimiento de la ejecucion de una
Sentencia, se considera que no se producen afecciones que no hayan sido ya previstas en el
documento del PGO vigente, a excepcion de las que se efectian en el Documento Ambiental
Estratégico como consecuencia del sometimiento de esta modificacién del planeamiento a al
proceso de Evaluacion Ambiental, definido en el articulo 5.1, letra a), de la LEA, como el
proceso;

fa través del cual se analizan los efectos significativos que tienen o pueden tener los
planes, programas y proyectos, antes de su adopcion, aprobacién o autorizacién sobre
el medio ambiente, incluyendo en dicho analisis los efectos de aquellos sobre los
siguientes factores: la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, la geodiversidad, latierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el
clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido
el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados. 0

Por lo tanto, a la Modificacion Menor que se pretende, como consecuencias legales
inherentes al Fallo de la Sentencia que se pretende ejecutar, derivadas del sometimiento de
aquélla al procedimiento de evaluacion ambiental impuesto por el ordenamiento juridico
vigente (la LEA, especificamente), se debe anudar la circunstancia referida a que la Actuacién
de Dotacién, con ocasién de su posterior gestidn y ejecucion urbanistica, debera garantizar el
cumplimiento de todos los condicionantes derivados del andlisis de los factores contenidos en
la Evaluacion Ambiental de que se trata.

4.4, INFORMACION URBANISTICA

4.4.1. CATASTRO

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Menor afectan a las siguientes parcelas
catastrales:

1. Parcela catastral: 1527301FS1512N0001IT (Calle Fernandez Castafieyra, 19).

2. Parcela catastral: 1527302FS1512N0001JT (Calle Fernandez Castafieyra, 21).
3. Parcela catastral: 1527303FS1512N0001ET (Calle Fernandez Castafieyra, 23).
4. Parcela catastral: 1527304FS1512N0001ST (Calle Fernandez Castafieyra, 25).
5. Parcela catastral: 1527305FS1512N0001ZT (Calle Fernandez Castafeyra, 27).
6. Parcela catastral: 1527306FS1512N0001UT (Calle Fernandez Castafieyra, 29).
7. Parcela catastral: 1527307FS1512N0001HT (Calle Fernandez Castafieyra, 31).

8. Parcela catastral: 1527308FS1512N0001WT (Calle Fernandez Castafieyra, 33).

Documento Borrador

LRQA

CERTIFIED 32

50 9001 + 150 14001
Y50 45501




‘ " ll‘ Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién de Puerto del

’ a" ﬁjveu'r" ' D f ﬁci)gMccS Rosario, modificacion de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-

Gesplan 1.1.4 - LA CORNISA NORTE.
9. Parcela catastral: 1527701FS1512N0001QT (Calle Garcia Escamez, 1).

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:
Parcela catastral:

Parcela catastral:

1527702FS1512N0001PT (Calle Garcia Escamez, 3).
1527703FS1512N0001LT (Calle Garcia Escamez, 5).
1527704FS1512N0001TT (Calle Garcia Escamez, 7).
1527705FS1512N0O001FT (Calle Garcia Escamez, 9).
1527706FS1512N0001MT (Calle Garcia Escamez, 11).
1527707FS1512N00010OT (Calle Garcia Escamez, 13).
1527708FS1512N0001KT (Calle Garcia Escamez, 15).
1527709FS1512N0001RT (Calle Garcia Escamez, 17).
1527710FS1512N00010OT (Calle Juan José Felipe, 4).

1527711FS1512N0001KT (Calle Juan José Felipe, 2).

7 kv de actincién

DELIMITACIONES

Figura 5. Parcelas catastrales dentro del ambito objeto de modificacion. Fuente: Visor del Catastro
(Julio 2025).
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scchETANA 01 5TA0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG OF HACIENGA
i) DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DRECTION GENTRAL
DE HACIENOA- o6 casTIO Referencia catastral: 1527301FS1512N0001IT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie gréfica: 131 m2
Localizacién: "
CL FERNANDEZ CASTAREYRA 19 Suelo ;"",Cb'dd" de)lnmueble: 10000
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS] e
Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin adif
Superficie construida:
Afio construccién:
i
H
/1 :
4 |3
/ |}
/
/ H
/ ke
/
/
/ 1650 [Escala:
1/1000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viemes , 11 de Julio de 2025
VICEPRESIDENCIA screana ot etano CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOMRNG PRIMERA DEL GOBIERNG DF HACIENDA.
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIC DRECCION GENERAL
DE HACENDA 1L CATASTRO Referencia catastral: 1527302FS1512N0001JT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 32m2
Localizacién: .
oL FER 2 GASTAREYRA 21 Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construda sin division honzontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO = g
Uso principal: Industrial i3
Superficie construida: 24 m2 3i
Afio construccion: 1630 : i1
CONSTRUCCION Aeiagy
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m*
ALMACEN 10001 %
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_3152860

— Limite de parczla
Mobkariay aeras

— Lirmite de constuac e

[T ——

#11420 Coomenaden U TH. Huro 28 WGSS4

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Viemes , 11 de Julio de 2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GO:‘SPANA
DE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 23
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1527303FS1512NO001ET

PARCELA

Superficie grafica: 332m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

] CE
Clase: URBANO X ; 2 \ ¢
Uso principal: Residencial & ’; g
Superficie construida: 63 m2 £ E
Afio construccién: 1900 13
CONSTRUCCION 3k
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? iz
VIVIENDA 1/00/01 63 H E
£
|
£
2t
Jie
akr
1
Vi
3
@
H
i
2
g
H
H
:
511650  |Escala:
h 11000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes , 11 de Julio de 2025
-
VICEPRESIDENCIA SCRETANADE ESTAO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO ~  DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA QECATASTRO. Referencia catastral: 1527304FS1512N0001ST
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica:
Localizacién: . >
2 Participacion del inmueble: 100,00 %
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 25 . , i .
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO x‘j
Uso principal: Residencial $i
Superficie construida: 55 m2 “g: é
Afio construccién: 1965 I] h
s ]
CONSTRUCCION i1
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 23
VIVIENDA 1100101 55 b
£z
£32
|
3
g
iz
£S
I
3
8
H
i
2
J 2
/| 2
/| 3
/ F
/
/|t
/ 4
Mg g
Y/ =
) 1/
617/560 611600 /4 Escala:
h / 1l
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025
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Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
CORERNG PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL .
DEGACENDN OELCAASTO Referencia catastral: 1527305FS1512N0001ZT
TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Locallzacion: Prcipaten dl mmuetie: 1800%
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 27 e : 3
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
3 w4
Clase: URBANO 1 g
Uso principal: Residencial s
Superficie construida: 363 m2 i
Afio construccién: 1923 1
3132 650 H
CONSTRUCCION e i
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
VIVIENDA 1/01/01 60 4
ALMACEN 11101 114 s
VIVIENDA 100101 189 |
]
:;
I
§
H
S
H
g
8
3
H
611550 Fi‘/?(;:m
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes . 11 de Julio de 2025
z
VICEPRESIDENCIA SSCRETARIA DE 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
- - PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE RACIENDA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL :
DE HACIENDA DAL CATASIRO Referencia catastral: 1527306FS1512N0001UT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
N Superficie grafica: 240 m2
Localizacién: Participacién del inmueble: 100,00 %
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 29 P )
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO g
Uso principal: Ocio,Hosteleria - §
Superficie construida: 370 m2 E i
Afio construccién: 1975 1
CONSTRUCCIGN H
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? H
ALMACEN 1/01/01 135 4]
OTROS USOS 1/00/01 235 E]
|
)
&
]
£
I
3
8
H
.
E
5
Fl
3
H
H
]
/
6)1 00 4 ﬁ?ﬁ)‘ﬁn
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025
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VICEF 1A SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO

DE ESPANA

DIRECCION GENERAL

MINISTERIO
DE HACIENDA DEL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 31
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida: 189 m2
Afio construccién: 1975
CONSTRUCCION

Destino
VIVIENDA

Escalera/Planta/Puerta
1/00/01

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTACO

PRIMERA DEL GOBJERNO  DE HACIENDA

GOBIERNO

DE ESPANA o
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL FERNANDEZ CASTANEYRA 33
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 89 m2

Afio construccién: 1900

CONSTRUCCION
Destino
VIVIENDA

LRQA

CERTIFIED
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Escalera/Planta/Puerta
1/00/01

Superficie m?

189

Superficie m
89

Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  1527307FS1512NO001HT

PARCELA

Superficie grafica: 201 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

i
Limite zon verde

Mobiliarioy aceras

— Limite de construcciones

11,650 Coondenadas U.TM. Huso 28 WGS84

Escala:
1/1000

Este d no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1527308FS1512N0001WT

PARCELA

Superficie gréfica: 268 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Limste zons verde

3152000
Uy

Limite de parcels  — Hidrografis

Mosilisrioy sceras

— Limite de construcciones

e Limite.

511,650 Coonfenadas UTM. Huso 28 WGSa4

ugsos /

Escala:

J“
"
" £ /1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador
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Gesplan 1.1.4 - LA CORNISA NORTE.
e . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
oo i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DeFAERsn oo Referencia catastral: 1527701FS1512N0001QT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 235m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL GARCIAESCAMEZ 1
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO -!E
Uso principal: Industrial H i
Superficie construida: 160 m2 23
Afio construccién: 1965 !| 7
CONSTRUCCION 3
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? iz
ALMACEN 1100101 160 i
52
|
H
i3
53
I
F
¢
i;;
H
g
H
H
§
weag | Lo Escala:
{ kN
Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes , 11 de Julio de 2025
£
VICEPRESIDENCIA SECRETARA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA 'Y GRAFICA
o PRIMERA DEL GOBIERNO ~  DE HACIENDA
SN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA BRCHASTID Referencia catastral: 1527702FS1512N0001PT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localkdons Superficie grafica: 430 m2
oL ARG ESCKIES S Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

T~

35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO ‘lc%
Uso principal: Comercial
Superficie construida: 60 m2
Afio construccién: 1968

CONSTRUCCION 4
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 4
COMERCIO 1/00/01 60 /

— Limite de parcela  — Hidrografls

_3152.750
.

= Limite de manzana

JuEsos

INFATLES

511,600 Coorgenadas U.TM. Huso 28 WGS84

611 550 Escala:
i 10

11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador
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Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERNO PRIMERA DEL GOBIERNO HACIENDA
DE ESPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DEHACIENDA OELCATASTRG Referencia catastral: 1527703FS1512N0001LT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
: Superficie grafica: 268 m2
Localizacién: Participacion del inmueble: 100,00 %
CL GARCIAESCAMEZ 5 . =
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO g
Uso principal: Comercial 5 g
Superficie construida: 49 m2 g ;
Afio construccién: 1960 l| 1
CONSTRUCCION 3§
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? i3
COMERCIO 1100101 49 b
£ 23
£32
|
)
£
/15
/e
/ |ee
/ £E
/
/ Il
l, Y
I’ i
/ ]
/ g
/ 1
_— / i
/ ®
3
g
g
/
611,550 / 611 600 51‘/?(;:)0
Este no es una certi on catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes , 11 de Julio de 2025
£
VICEPRESIDENCIA SecReTARA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBIERNO PRIMERA DEL GOBIERNO DDE HACIENDA
DE ESPARIA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
PELUCIEDN BELCATSTRG Referencia catastral: 1527704FS1512N0001TT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL GARCIA ESCAMEZ 7 Suelo
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

LRQA

CERTIFIED
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50 45001

PARCELA

Superficie gréfica: 163 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

¥
i §i
sk
$fy
13
8y
53
|
8
g
£33
I
/
/
/
/
/|
/
/ z
s / z
/ 5
/
/
/
/
/
/
/
/
611 550 / Escala:
h / 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador
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Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
O ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: MINISTERIO DIRECCION GENERAL )
DE HACIENDA DRLCATASTIG Referencia catastral: 1527705FS1512NO001FT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie gréfica: 169 m2
Localizacién:
oL SAHGIA ESCANESS Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division honzontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO / g
Uso principal: Comercial ik
Superficie construida: 142 m2 /18 i
Afio construccién: 1965 x[ 1
CONSTRUCCION 33
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? iz
COMERCIO 1/00/01 142 iz
< £3
|
H
i
535
ALl
1’ F3
. /|8
/ ]
/ 3
1' z
—~—| 2
[~}
/
/ H
/ 1
§ &
/ H
/ g
II &
/
11850 la:
i / T
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes , 11 de Julio de 2025
-
VICEPRESIDENCIA SECRETANA DE 5TACO CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
OEESARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
J: MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DEHACIENDA DRLCAASYIO Referencia catastral: 1527706FS1512N0001MT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizaciéi: Superficie gréfica: 216 m2
S RAHBIA E’SCAMEZ T Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division honzontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO g
Uso principal: Residencial H E
Superficie construida: 197 m2 £ é
Afio construccién: 1966 x| il
CONSTRUCCION 3t
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 0
VIVIENDA 1/00/01 197 b
£3
|
1]
¥
EE
I
3
8
H
| %
/| A
5
3
H
H
]
g
611500 Ei‘fi‘t:?)u

LRQA
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50 9001 + 150 14001
50 45001

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador

40



G

Gesplan

GOBIERNO
DE ESPANA

!IA AYUNTAMIENTO
‘&) PUERTO DEL ROSARIO

SECRETARIA DE ESTADO
I

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL GARCIAESCAMEZ 13

35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 108 m2

Afio construccién: 1958

Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1527707FS1512N00010T

PARCELA

Superficie grafica: 190 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Uimite zona verde

— Limitedeparcela  — Hidrografia

CONSTRUCCION i
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
VIVIENDA 1100/01 108 H
2
i
I
3
8
2
i
8
i
H
3
&
Escala:
/1000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Viernes , 11 de Julio de 2025
7
VICEPRESIDENCIA SECHETARIA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVAY GRAFICA
o o  PRMERADELGOBERNO  DEMAGENOA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL N
DE HACIENDA DELICAASIHO Referencia catastral: 1527708FS1512N0001KT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
— Superficie grafica: 163 m2
Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00 %
CL GARCIAESCAMEZ 15 P ) :
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]
Clase: URBANO ‘Z
Uso principal: Residencial 2E
Superficie construida: 162 m2 $E
Afio construccion: 1955 1
CONSTRUCCION H
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
VIVIENDA 1/00/01 162 z
£
ramEs
I
1’ -]
/ 5
/
/
/
f
/
/ H
' s
/
611 550 / Escala:
611550 / 1/3)?10

LRQA
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador
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Gesplan

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL GARCIAESCAMEZ 17
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 482 m2
Afio construccién: 1985

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
VIVIENDA

VIVIENDA 1/03/02
VIVIENDA 1/03/01
VIVIENDA 1/02/02
VIVIENDA 1/02/01
ALMACEN 1/01/01
COMERCIO 1/01/01
ALMACEN 1/01/01
COMERCIO 1/00/01

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOESPAﬂg

DE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA OEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL JUAN JOSE FELIPE 4
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 116 m2
Afio construccién: 1960

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
VIVIENDA 1/01/01
VIVIENDA 1/00/01

LRQA

CERTIFIED
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r 4
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superficie m*
21
59
81

59
81

"7
10

Madificacion Menor del Plan General de Ordenaciéon de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  1527709FS1512N0001RT

PARCELA

Superficie grafica: 137 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Uimite zom verde

JuEcos

Mobiliarioy aceras

INEANTILES

— Limite de parcela  w Hidrografia

3152700

— Limite de construcciones

e Limite de manzana

611,550 Coontenadas U.TM, Huso 28 WGS84

611500 611,550 [ |Escala:

1/1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1527710FS1512N00010T

PARCELA

Superficie grafica: 59 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Juea0s

e
Uimite 20na verde

INFATILES

— Uimite de parcela  — Hidrog
Mobliarioy aceras

e Limite de manzana
— Limite de construcciones

611 550 Coombenadas UTM Huso 28 WGS8:

611 55 Escala:
6! ) 1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Documento Borrador
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
1% GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL JUAN JOSE FELIPE 2
35600 PUERTO DEL ROSARIO [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 318 m2
Afiio construccion: 1985

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
VIVIENDA 1/02/01
ALMACEN 1/01/01
VIVIENDA 1/01/01
APARCAMIENTO 1/00/01

VIVIENDA

1/00/01

Superficie m?

8
43
12
43
112

Maodificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del
Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-

1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 220 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tlpo: Parcela construida sin division honzontal

1527711FS1512N0001KT

f s P 7
¥ . 2 > 4 | $
~ Y ¢
o . V& [
if ¥ Y, ~— B
\\ ‘K lo 7
/% &/ y :
* /D\‘L \ / N/
7 ~ (4 & ( {
AN / 08\
&/ B g
\f\ g
W :
Ruf O A 1
N / Ny
S & PN ?
7 -
/ b
/ 4
T N
-7 / e i
.9 5 i
e 5
'—“é) ™ [_ i
A / H
e
S i 518550 e | Escala:
N & 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viernes , 11 de Julio de 2025

Figura 6. Certificaciones Descriptivas y Graficas. Fuente: www.sedecatastro.gob.es

4.4.2. ESTADO ACTUAL

El @mbito de La Cornisa Norte, se compone de 19 parcelas diferenciadas, tal como se detalla
en el apartado anterior, con uso predominantemente residencial, conformado principalmente
por viviendas unifamiliares, aunque también se encuentran algunos establecimientos
comerciales, especialmente locales de restauracion, considerados como uso secundario.

La mayoria de las edificaciones presentan un estado de conservacion deficiente, segin se
recoge en el Documento Ambiental Estratégico (DAE) que acompafa este Borrador.

No obstante, mantienen sus caracteristicas estéticas, originales especialmente en las
fachadas, lo que les confiere una singularidad visual de caracter tradicional.

LRQA

CERTIFIED
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50 45001
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ll‘ Maodificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del

P ﬁj'eum'bT Bef ﬁégh{ﬁ Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-

1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

Figura 7 Imagen de la fachada al mar del &mbito en la que se visualizan las parcelas 1 a 4. Fuente:
Elaboracion propia.

Figura 8. Imagen de la fachada al mar del ambito, donde se visualizan las parcelas 5y 6. Fuente:
Elaboracion propia.

Figura 9. Imagen de la fachada al mar del &mbito, en ella se visualizan las parcelas 7, 8 y 9. Fuente:

Elaboracién propia.

Documento Borrador
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AYUNTAMIEN

| PUERTO DEL nogaﬁé Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacion de Dotacién AD-
Gesplan = 1.1.4 - LA CORNISA NORTE.

g ll‘ Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del

Figura 10. Imagen de la fachada al mar del ambito, en ella se visualizan las parcelas 9 a 13. Fuente:
Elaboracion propia.

Figura 11. Imagen de la fachada al mar del ambito, donde se visualizan las parcelas 14 a 16 y la cara
trasera de las edificaciones correspondientes a las parcelas 17 a 19. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 12. Imagen de la fachada al mar del ambito, en la que se visualiza la edificacion correspondiente

a la parcela 19 en primer plano, y lateralmente las parcelas 18 y 17, respectivamente. Fuente:
Elaboracién propia.
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Gesplan

La tipologia edificatoria predominante es la de edificacion en manzana cerrada, tal y como
se define en el Plan General de Ordenacion vigente, con viviendas pasantes a lo largo de la
crujia.

Frente a las parcelas 11 a 16 se encuentra un parque de juegos infantiles, y frente a las
parcelas 1 a 5, la denominada Plaza de las cuevas. En esta Ultima, concretamente en su
tramo mas proximo a la calle Bafos, se localizan unas cuevas situadas bajo las viviendas,
actualmente tapiadas y en estado de abandono, tal como se muestra a continuacion:

Figura 13. Imagen de detalle del entorno de las cuevas, tapiado. Fuente: Elaboracién propia.

4.4.3. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

En el presente epigrafe se hace una recopilacion sobre la informacion del Sistema de
Infraestructuras y Servicios de los que se compone el ambito de estudio.

4.4.3.1. INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

Se identifican tres modos fundamentales que conforman el sistema de transporte del ambito:
transporte por carretera, transporte maritimo y transporte aéreo, siendo el primero de ellos el
modo predominante en términos de uso y cobertura territorial. Los modos maritimo y aéreo,
si bien no cuentan con infraestructuras localizadas directamente en el entorno inmediato del
ambito, estan representados por el Puerto de Puerto del Rosario y el Aeropuerto de
Fuerteventura i El Matorral, que constituyen los principales nodos de conexién a nivel insular
y extrainsular y prestan servicio complementario a la movilidad general del municipio.

Dentro del transporte por carretera, el analisis se estructura en torno a tres componentes
clave:
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Maodificacién Menor del Plan General de Ordenacion de Puerto del
Mco) Rosario, modificacién de la ficha de la Actuacién de Dotacién AD-
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