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Asunto: SESIONES EJERICICO 2026 ORGANO AMBIENTAL DE FUERTEVENTURA
(OAF)

DNA. CRISTINA ARRIBAS CASTANEYRA, LA SECRETARIA SUPLENTE DEL ORGANO DE
EVALUACION AMBIENTAL DE FUERTEVENTURA

CERTIFICA:

Que, por el Organo de Evaluacién Ambiental de Fuerteventura, en sesién ordinaria celebrada el
dia 19 de mayo de 2026, adopté el siguiente acuerdo, que literalmente dice:

PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO URBANO AD “TISAJOREY”, MODIFICACION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TUINEJE.

Por la Presidencia se somete a la consideracion de los miembros del Organo Ambiental de
Fuerteventura (OAF), el expediente correspondiente al proyecto denominado “PROGRAMA DE
ACTUACION EN EL MEDIO URBANO AD “TISAJOREY”, MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TUINEJE” promovido por el Ayuntamiento de Tuineje, tomando la palabra
el presidente para exponer el expediente, ya que el ponente comunicé su imposibilidad de
asistir a la sesion como invitado.

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO
URBANO AD “TISAJOREY”, MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
TUINEJE

0.- ANTECEDENTES.

Con fecha 27 de noviembre de 2025 y registro de entrada n°® 48338/2025 tiene entrada en la
Unidad de Apoyo al Organo Ambiental de Fuerteventura, documentacién procedente del
Ayuntamiento de Tuineje, a los efectos de someter a evaluacidn ambiental estratégica
simplificada la actuacién denominada “PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO URBANO
AD “TISAJOREY”, MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TUINEJE”.

Con fecha 12 de diciembre de 2025, se emitié requerimiento al Ayuntamiento de Tuineje tras
detectarse que parte de la documentacion obrante en el expediente carecia de la firma
preceptiva, lo que impedia su correcta validacion. Asimismo, se constato la falta de la solicitud
expresa del promotor para el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada. Igualmente, se advirtid la ausencia del borrador del plan, exigido conforme a lo
dispuesto en la Seccién Tercera del Anexo del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre (BOC n° 5, de 9 de enero de 2019).

Con fecha 19 de enero de 2026 y registro de entrada N° 1621/2026 y con fecha 28 de enero de
2026 y registro de entrada N° 2643/2026 tiene entrada en esta Unidad de Apoyo, la
subsanacion de la documentacion mencionada con anterioridad.

Con fecha 28 de enero de 2026 por medio providencia de la Presidencia del OAF se efectlia
designacion de la ponencia.

Con fecha 5 de febrero de 2026, el ponente designado emitié informe preliminar sobre la
documentacién aportada, en el que se concluye que se propone la conformidad de la misma
para su sometimiento a una sesién y la admision a trdmite para la evaluacién ambiental
estratégica simplificada del expediente en cuestion.

Con fecha 23 de febrero de 2026 tuvo lugar la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de las Palmas (BOP N° 23 de 23 de febrero 2026).
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1.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE.

Promotor: Don José German Belmonte Gras, en representacion de NEW FIT CANARIAS, S.L.
Organo sustantivo: Ayuntamiento de Tuineje.
Tramite: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Titulo del expediente: “PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO URBANO AD
“TISAJOREY”, MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TUINEJE”.

Documentacién aportada para la evaluacion ambiental:

- Solicitud del promotor, firmada por Don José German Belmonte Gras, que actia en
representacion de New Fit canarias S.L suscrito en fecha 23/01/2026 14:53:32.

- Informe de la arquitecta técnica municipal de fecha 22/09/2025 firmado por Saray
Rodriguez Umpiérrez.

- Borrador memoria de ordenacién firmado por Juan Hermenegildo Santana Dominguez
el 23/01/2026 y por Fernanda Reyes Ramos el 23/01/2026.

- Documento Ambiental Estratégico, firmado por el gedgrafo Alejandro Garcia Garcia y la
Bidloga Maria Fernanda Pérez Blanco el 21/07/2025.

- Documentacién de gestion (Tomo |: Proyecto de Reparcelaciéon) firmado por Juan
Hermenegildo Santana Dominguez el 04/08/2025 y por Fernanda Reyes Ramos el
30/07/2025.

- Documentacién de gestiéon (Tomo IV: Contenido Planimétrico) firmado por Moreno,
Pérez y Asociados S.L. y Hermenegildo Dominguez y Asociados S.L.P. el 04/08/2025.
- Documentacién de gestion (Tomo V: Anexos) correspondiente a la informacion
Registral de las parcelas que son ambito de actuacion y que ha sido expedido por
Jorge Severo Alonso Lopez.
2.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
PROPUESTAS EN EL BORRADOR DEL PAMU.

El objeto del Programa de Actuacion en el Medio Urbano AD “Tisajorey” consiste en delimitar
una actuacion de dotacion y regeneracion urbana en un ambito de suelo urbano localizado en
Tarajalejo, término municipal de Tuineje, con la finalidad de posibilitar la regeneracion
urbanistica del area y adaptar la ordenacién vigente a las necesidades actuales de la zona.

La modificacion propuesta tiene por finalidad posibilitar la regeneracién de la planta alojativa
existente en un ambito urbano consolidado de Tarajalejo, incorporando ademas el uso
residencial en una de las parcelas del ambito con el objeto de atender las necesidades
habitacionales vinculadas al personal empleado en las actividades turisticas de la zona.
Ademas, la propuesta mantiene el uso hotelero existente en tres de las parcelas incluidas en el
ambito.

Asimismo, la actuacién contempla la creacion de nuevos espacios libres, aparcamientos y
suelo dotacional actualmente inexistentes, persiguiendo la regeneracion urbana del ambito y la
mejora de la calidad ambiental y funcional del entorno.

Superficie.

El &mbito de actuacion esta conformado por cinco fincas registrales (2083, 2167, 3365, 2166 y
2165), que arrojan una superficie total de 42.362,58 m?. De este total, se destinan a uso publico
(viario) un total de 6.589,20 m?. La edificabilidad patrimonializada es de 36.759,82 m? de los
cuales en la actualidad estd consumida 21.907,35 m? por los dos complejos turisticos
ejecutados.

Localizacion.

La unidad de actuacion se situa en Tarajalejo, municipio de Tuineje, lindando:
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e Al norte, con un vial sin ejecutar que separa la actuacion de dos parcelas comerciales
de la urbanizacion Tarajalejo.

e Al sur, con la Avenida Maritima de Tarajalejo.

e Al este, con la Avenida Las Palmeras.

e Al oeste, con la calle La Playa y prolongacion de la Avenida Las Palmeras.
Alternativas analizadas.
El Documento Ambiental Estratégico (DAE, en adelante) contempla las siguientes alternativas:

e Alternativa 0: mantenimiento de la ordenacion vigente sin regeneracién urbanistica del
ambito.

e Alternativa 1: modificacion de la ordenacion vigente para introducir uso residencial en
la parcela situada en el extremo norte del ambito y creacién de nuevos espacios libres.

e Alternativa 2: modificacién de la ordenaciéon exclusivamente para la unificaciéon de dos
parcelas hoteleras.

Tras el andlisis comparativo realizado en el DAE, se selecciona la Alternativa 1 por
considerarse la opcion mas adecuada desde el punto de vista técnico, econémico y ambiental.

Clasificacion y calificacién del suelo.

Suelo urbano.

Planeamiento vigente.

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Tuineje.
Afecciones.

No se encuentra dentro de ningun espacio natural protegido ni de espacio de la Red Natura
2000. Tampoco se encuentra afectado por ninguna otra figura de proteccion.

3.- ADMINISTRACIONES / PERSONAS CONSULTADAS Y RESULTADO DE LAS
CONSULTAS.

Administracién/persona interesada Resultado

Direccién General De Transicion Ecoldgica Y Lucha Contra El
Cambio Climatico
R.S 3081/2026 13.02.2026
N° R.S ORVE REGAGE26s00015339580
Fecha de confirmacion 16.02.2026

SIN RESPUESTA.

D.G Salud Publica Respuesta: Informe
R.S 3082/2026 13.02.2026 recibido el 20 de abril de
N° RS ORVE REGAGE26s00015422196 2026 con R.E N°
Fecha de confirmacion 16.02.2026 14238/2026
Respuesta: informe
Viceconsejeria de Transicion Ecoldgica Lucha contra el extemporaneo recibido el
Cambio Climatico 18.05.2026 con R.E
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N° R.S ORVE REGAGE26s00015421865 incorpora al expediente
Fecha de confirmacion 16.02.2026

Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular de Fuerteventura. 'Egspﬁsgtad: Il}fobrme g
Despacho interno efectuado el 13.02.2026 a través de la recibido e e febrero de
plataforma GESDOC 2026
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Servicio de Medio Ambiente y caza del Cabildo Insular de

Fuerteventura. Despacho interno efectuado el 13.02.2026 Respuesta: Informe
a través de la plataforma GESDOC recibido el 7 de abril de
2026.

Asociacion Ecologista Ben Magec
RS 3083/2026 13.02.2026 SIN RESPUESTA.
ACEPTADA

Asociacion ecologista WWF-Adena
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RS 3084/2026 13.02.2026 SIN RESPUESTA.
ACEPTADA
Seobirdlife

RS 3085/2026 24.10.2025 SIN RESPUESTA.
ACEPTADA

Asimismo, durante el tramite de informacién publica se recibié escrito de alegaciones
presentado por la entidad ALQUILERMINIMO S.L., con registro de entrada n° 15706/2026, de
fecha 30 de abril de 2026.

4.- VALORACION DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS Y ALEGACIONES.

Respecto de los informes sectoriales recibidos, se recogen a continuacion aquellos que
contienen consideraciones ambientales relevantes.

- Direccion General de Salud Publica.
El informe emitido concluye que la actuacion propuesta puede generar, con caracter general,
impactos positivos sobre determinados factores relacionados con la salud y el bienestar de la
poblacién, especialmente en relacidon con el acceso a la vivienda, el desarrollo econémico y la
creacion de espacios publicos y zonas verdes.

No obstante, se sefala la necesidad de integrar criterios de planificacion urbana saludable en
relacién con:

e La correcta capacidad de las infraestructuras de saneamiento y depuracion.
e El mantenimiento y mejora de espacios libres y zonas verdes.

e El control de la densidad edificatoria.

e La movilidad sostenible y la reduccidon de desplazamientos motorizados.

e La minimizaciéon de impactos temporales derivados de las obras, especialmente en
materia de calidad del aire, emisiones acusticas, residuos vy tréfico.

CSV: 35600IDOC209F081E0A81FDB4BA9EBA48 - https://sede.cabildofuer.es/eAdmin



1.Firmante: ARRIBAS CASTANEYRA,CRISTINA
Puesto: Secretaria Suplente del Organo Ambiental

Fecha Firma: 27/05/2026 10:32:20

Puesto: Presidente del Organo Ambiental de Fuerteventura

2.Firmante: QUESADA DE SAA, TOMAS
Fecha Firma: 27/05/2026 10:35:13

Asimismo, se recomienda incorporar medidas especificas destinadas a minimizar emisiones de
polvo, olores y ruido, asi como favorecer criterios de sostenibilidad y reduccién de huella de
carbono.

Del contenido del informe no se desprende la necesidad de someter el instrumento al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

- Servicio de Medio Ambiente y Caza del Cabildo Insular de Fuerteventura.
El informe emitido concluye que la propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias no
presenta afeccion ambiental relevante sobre la flora y fauna silvestre ni sobre espacios
protegidos.

Se constata la inexistencia de habitats de interés comunitario dentro del ambito de actuacion, si
bien se identifica la presencia de ejemplares de palmeras canarias, palmeras datileras y
ejemplares hibridos en el entorno urbanizado.

En relacion con las medidas previstas en el DAE para la conservacién y posible trasplante de
ejemplares vegetales, el informe recuerda que la especie Phoenix dactylifera se encuentra
incluida en el Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras, aprobado por Real Decreto
630/2013, por lo que los ejemplares puros o hibridos de dicha especie no deberan ser
reintroducidos ni trasplantados nuevamente al medio natural.

Asimismo, el informe sefiala la presencia potencial de especies protegidas en cuadriculas
préximas al ambito de actuacién concluyendo, no obstante, que no existe afeccion relevante
sobre especies catalogadas ni sobre territorios de cria del guirre majorero.

- Servicio de Patrimonio Cultural del Cabildo Insular de Fuerteventura.
El Servicio de Patrimonio Cultural informa favorablemente la actuacién, indicando que no
constan bienes culturales inventariados en el ambito de ordenacion, sin perjuicio del
cumplimiento del articulo 94 de la Ley 11/2019, de Patrimonio Cultural de Canarias, respecto a
hallazgos casuales.

- Viceconsejeria de Transicion ecolégica
Respecto al informe emitido en materia de cambio climatico, se observa que el mismo formula
consideraciones y recomendaciones dirigidas a reforzar y profundizar en aspectos que se
podrian resumir en:

e Adaptacion al cambio climatico y resiliencia del &mbito.

e Integracion de criterios de eficiencia energética y energias renovables.

e Incorporacion de soluciones basadas en la naturaleza y mejora del confort climatico

urbano.

e Desarrollo de medidas mas especificas de seguimiento climatico.
Del informe no se desprende la existencia de efectos ambientales significativos que justifiquen
el sometimiento del expediente a evaluacién ordinaria (de hecho, tiene valoracién final
favorable), pero si se observa que las consideraciones formuladas se han agrupado en cuatro
bloques diferenciados, siendo el primero de ellos al que se deberia prestar especial atencién.

» Grupo A: aspectos susceptibles de mayor concrecién en el DAE, principalmente en materia de
adaptacion climatica, resiliencia urbana, seguimiento ambiental e integracion de criterios
energéticos, como:

- Reforzar la consideracion de la variable climatica en el desarrollo del ambito, de
conformidad con el articulo 55 de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio
climatico y transicién energética de Canarias

- Fomentar criterios de eficiencia energética y reduccién de emisiones en futuras
actuaciones edificatorias y urbanisticas, en coherencia con los articulos 21, 32 y 33 de
la citada ley;
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- Priorizar soluciones basadas en la naturaleza, incremento de zonas de sombra y
utilizaciéon de especies vegetales adaptadas a las condiciones bioclimaticas locales
(aunque esta ultima idea ya esta recogida)

- Completar el seguimiento ambiental mediante indicadores vinculados a sostenibilidad
urbana, adaptacion climatica y confort urbano-ambiental.

Todo ello sin perjuicio de que el nivel de detalle definitivo de algunas de estas medidas
correspondan a fases posteriores de desarrollo y ejecucion.

» Grupo B: son consideraciones formuladas respecto a extremos que exceden del alcance del
presente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, que presentan un
nivel de definicion mas propio de instrumentos de desarrollo posteriores, proyectos de
urbanizacién o fases de ejecucién material de las actuaciones.

Este procedimiento de EAE simplificada, tiene por objeto valorar los efectos ambientales
previsibles derivados de la ordenacion propuesta, atendiendo al grado de detalle y escala
propios del instrumento sometido a evaluacion. La LEA no exige nivel de detalle absoluto, sino
mas bien uno proporcional al instrumento. El propio articulo 29 y el Anexo V parten de:
naturaleza del plan, alcance, escala y grado de definicion. Un PAMU sobre suelo urbano
consolidado no tendria por qué incorporar balances detallados de GEI (entre otros). Ademas, la
EAE simplificada precisamente existe para instrumentos de menor entidad y ambitos reducidos
y no deberia exigir el mismo grado de analisis que una EAE ordinaria.

Ademas de todo ello, su no incorporacién no determina por si mismo la inviabilidad ambiental
del instrumento (aspecto recogido en el propio informe).

» Grupo C: observaciones en las que el informe sectorial reconoce la existencia de medidas,
criterios o determinaciones ya contempladas en el DAE. Formula recomendaciones dirigidas a
mejorar su alineacioén con los objetivos de la Ley 6/2022.

» Grupo D: recomendaciones de caracter general y estratégico orientadas a favorecer una
mayor integracion de principios de sostenibilidad, resiliencia climatica y transicion energética en
el desarrollo futuro del ambito, las cuales se consideran compatibles con la naturaleza y
alcance del instrumento evaluado.

Alineado con lo recogido anteriormente, cabe destacar que la actuacion se desarrolla sobre un
ambito urbano consolidado y altamente antropizado, sin afeccién sobre espacios naturales
protegidos ni sobre valores ambientales sensibles, tratindose ademas de un instrumento de
alcance limitado y naturaleza regenerativa.

- Alegaciones presentadas.
Con fecha 30 de abril de 2026 se recibe escrito de alegaciones presentado por la entidad
ALQUILERMINIMO S.L. En relacion con el escrito, se procede efectuar las siguientes
consideraciones desde el punto de vista estrictamente ambiental:

En primer lugar, respecto a la alegacién relativa a la insuficiencia del andlisis de alternativas,
debe senalarse que el DAE incorpora la evaluacion de distintas alternativas de ordenacion,
incluida la alternativa cero, valoradas conforme a criterios homogéneos de caracter ambiental.

Si bien no se contempla expresamente una alternativa consistente en la ampliacién del ambito
mediante la inclusidon de parcelas colindantes, debe tenerse en cuenta que la delimitacién del
ambito de actuacion constituye una determinacion propia del instrumento urbanistico sometido
a evaluacién, no correspondiendo a este Organo Ambiental redefinir dicho ambito, sino analizar
los efectos ambientales derivados de la ordenacidn propuesta. En este sentido, se considera
que el nivel de andlisis de alternativas contenido en el DAE resulta adecuado a la naturaleza y
alcance del instrumento objeto del presente procedimiento.

En segundo lugar, en relacién con la supuesta insuficiencia en la evaluacion de efectos
acumulativos e indirectos, se observa que el DAE identifica y valora los efectos previsibles
derivados del desarrollo de la actuacion, incluyendo aspectos relacionados con la demanda de
recursos, la generacién de residuos y la presidn sobre las infraestructuras existentes. A este
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respecto, no se acredita de forma suficiente que la exclusién de la parcela objeto de alegacion
determine una deficiencia sustancial en la evaluacidon ambiental efectuada, debiendo reiterarse
que el presente procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada se circunscribe
al ambito de actuacion definido en el instrumento de ordenacién sometido a evaluacion.

En cuanto al resto de las alegaciones formuladas, relativas a posibles situaciones de fuera de
ordenacion, eventuales perjuicios patrimoniales, criterios de equidad urbanistica o incidencia
sobre la competitividad del sector turistico, se trata de cuestiones de naturaleza urbanistica,
juridica y/o econdmica que exceden del objeto y alcance propio de la evaluacién ambiental
estratégica, por lo que no procede efectuar valoracion sobre las mismas en el presente informe.

Por dltimo, con relacion a las referencias al principio de desarrollo sostenible y a los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS), se considera que el DAE incorpora criterios y medidas
orientadas a la sostenibilidad ambiental del ambito, no apreciandose incumplimientos
significativos en esta materia.

En consecuencia, y desde una perspectiva estrictamente ambiental, no se estima que las
alegaciones formuladas pongan de manifiesto deficiencias sustanciales en el DAE ni en la
evaluacion ambiental realizada, sin perjuicio de las consideraciones urbanisticas o juridicas
que, en su caso, correspondan al érgano sustantivo correspondiente en el ejercicio de sus
competencias.

5.- CONSIDERACIONES AMBIENTALES SEGUN ANEXO V DE LA LEY 21/2013.

Atendiendo a los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de evaluacion
ambiental, procede efectuar las siguientes consideraciones:

5.1.- CARACTERISTICAS DEL PLAN O PROGRAMA.
a) La medida en que el plan establece un marco para proyectos y otras actividades.

El presente PAMU persigue la adaptaciéon del ambito a las necesidades actuales del entorno
turistico-residencial de Tarajalejo mediante la implantacion de uso residencial vinculado a la
actividad turistica, la creacion de espacios libres y la mejora de las condiciones urbanisticas y
dotacionales existentes.

La ordenacion propuesta se desarrolla sobre un ambito altamente antropizado y urbanizado,
sin afectar a valores naturales relevantes ni implicar transformaciones territoriales de gran
entidad.

b) La medida en que el plan influye en otros planes o programas.

La actuacion resulta coherente con las determinaciones del planeamiento municipal vigente y
no contradice instrumentos de ordenacion territorial 0 ambiental de ambito superior.

c) La pertinencia del plan para la integracion de consideraciones ambientales.

La propuesta incorpora criterios de regeneracion urbana y sostenibilidad ambiental, incluyendo
medidas dirigidas a:

e Lamejora de los espacios libres.

e Laintegracion paisajistica.

e La movilidad peatonal.

e La accesibilidad universal.

e La mejora del confort urbano.

e Lareduccion de impactos ambientales asociados a la urbanizacion.

Asimismo, el DAE contempla medidas preventivas y correctoras dirigidas a minimizar las
afecciones derivadas de la ejecucion de las actuaciones previstas.
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d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan.
No se identifican problemas ambientales significativos derivados de la ordenacién propuesta.

Los impactos detectados presentan caracter compatible o moderado y se consideran asumibles
siempre que se apliquen las medidas previstas en el DAE y las condiciones establecidas en el
presente informe.

e) La pertinencia del plan para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional
en materia de medio ambiente.

La actuacion resulta compatible con la normativa ambiental aplicable y no compromete la
implantacion de legislacion comunitaria o estatal en materia de medio ambiente.

5.2.- CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS Y DEL AREA PROBABLEMENTE
AFECTADA.

a) Probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Los efectos previsibles derivados del desarrollo del PAMU son mayoritariamente temporales y
reversibles, vinculados fundamentalmente a la fase de ejecucién de las obras.

El DAE concluye que los impactos previstos son compatibles o moderados, siempre que se
implementen las medidas preventivas y correctoras previstas.

b) Caracter acumulativo de los efectos.

Dado el caracter urbano y consolidado del ambito, no se prevén efectos acumulativos
significativos distintos a los ya existentes en el entorno.

c) Caracter transfronterizo de los efectos.
La actuacioén no presenta caracter transfronterizo.
d) Riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

No se identifican riesgos relevantes para la salud humana o el medio ambiente distintos de los
asociados habitualmente a actuaciones urbanisticas en suelo urbano.

No obstante, durante la fase de obras deberan adoptarse medidas especificas para minimizar
emisiones de polvo, ruido, vibraciones y residuos.

e) Magnitud y alcance espacial de los efectos.

La magnitud y alcance espacial de los efectos previstos se considera reducida y circunscrita al
ambito urbano objeto de actuacion.

f) Valor y vulnerabilidad del area probablemente afectada.

El ambito presenta un elevado grado de transformacion antrépica y urbanizacién consolidada,
vinculado histéricamente al uso turistico y residencial, no identificandose valores ambientales
singulares ni habitats de interés en su interior.

No obstante, deberan respetarse las medidas preventivas y correctoras previstas en el DAE y
en el presente informe.

6.- MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

Ademas de las medidas previstas en el DAE, deberan incorporarse las siguientes:

e Enrelacidn con los ejemplares de Phoenix dactylifera y sus posibles hibridos existentes
en el ambito, sera de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espanol de especies exdticas invasoras. En
consecuencia, aquellos ejemplares de palmera datilera pura o hibrida que deban
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retirarse como consecuencia de las actuaciones previstas no podran ser reintroducidos
ni trasplantados nuevamente en el medio natural o en zonas ajardinadas del ambito,
debiendo gestionarse conforme a la normativa vigente.

e Se conservaran preferentemente los ejemplares de flora autéctona presentes en el
ambito de actuacion.

e En el disefio y ejecucion de las zonas ajardinadas se priorizara la utilizacion de flora
autéctona o adaptada a las condiciones bioclimaticas de Fuerteventura, evitando
especies invasoras o potencialmente invasoras. De la misma manera, se evitara la
utilizacion de especies amenazadas, teniendo en cuenta la prohibicién de estas.

e lLas actuaciones previstas deberan ajustarse a la capacidad y condiciones de las
infraestructuras urbanas existentes, sin perjuicio de los informes y autorizaciones
sectoriales que resulten exigibles.

e Reforzar la consideracion de la variable climatica en el desarrollo del ambito, de
conformidad con el articulo 55 de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio
climatico y transicién energética de Canarias;

e Fomentar criterios de eficiencia energética y reduccion de emisiones en futuras
actuaciones edificatorias y urbanisticas, en coherencia con los articulos 21, 32 y 33 de
la citada ley;

e Priorizar soluciones basadas en la naturaleza, incremento de zonas de sombra y
utilizacién de especies vegetales adaptadas a las condiciones bioclimaticas locales.

e Completar el seguimiento ambiental mediante indicadores vinculados a sostenibilidad
urbana, adaptacion climatica y confort urbano-ambiental.

7.- CONCLUSIONES DE LA EVALUACION AMBIENTAL.

Las determinaciones contenidas en el Programa de Actuacion en el Medio Urbano AD
“Tisajorey”, modificacion de las Normas Subsidiarias de Tuineje, no presentan efectos
significativos de caracter negativo sobre el medio ambiente, ni sobre el patrimonio cultural,
siempre que se cumplan las medidas previstas en el Documento Ambiental Estratégico y las
establecidas en el presente informe.

Analizada la documentacion obrante en el expediente, el resultado de las consultas efectuadas
y las caracteristicas de la actuacién conforme a los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se considera que la actuaciéon no
presenta efectos significativos sobre el medio ambiente que justifiquen su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Asimismo, atendiendo a la naturaleza y alcance de la modificacion propuesta, y de conformidad
con lo previsto en el articulo 86.2.b) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, relativo a las modificaciones menores de los
instrumentos de ordenacion, procede su tramitacién mediante evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.
Primero.- Legislacion aplicable.

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de
Especies Exdticas Invasoras.

e Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
e Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos Insulares.

Segundo.- Procedimiento.

El procedimiento a seguir para la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada se regula en los articulos 29 a 32 de la citada Ley 21/2013, y sucintamente se
compone de los siguientes tramites:

- Solicitud de inicio ante el érgano sustantivo.

- Remisién al Organo Ambiental una vez comprobada la completitud de la
documentacion.

- Admisién/inadmision a tramite del Organo Ambiental y, en su caso, consultas a las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

- Formulacién del informe ambiental estratégico y publicacion.
La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales de Canarias, en adelante
LSENPC, en su articulo 86, establece lo siguiente:

Articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica.

1. La aprobacioén, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacion
territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacién ambiental de
planes y programas, en los términos contemplados en la legislacion basica estatal y en la
presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacién ambiental
estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacién pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido
sometidos a evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan
especial no se ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general
deberan someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan
con las mismas. (...)".

Tercero.- Alcance del informe ambiental estratégico.

CSV: 35600IDOC209F081E0A81FDB4BA9EBA48 - https://sede.cabildofuer.es/eAdmin



Puesto: Secretaria Suplente del Organo Ambiental

1.Firmante: ARRIBAS CASTANEYRA,CRISTINA
Fecha Firma: 27/05/2026 10:32:20

Puesto: Presidente del Organo Ambiental de Fuerteventura

2.Firmante: QUESADA DE SAA, TOMAS
Fecha Firma: 27/05/2026 10:35:13

El informe ambiental estratégico tiene caracter de informe preceptivo y determinante finalizador
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, de conformidad con lo
establecido en el articulo 5.2.e) de la Ley 21/2013, LEA y el mismo se ha de realizar en
atencién a la documentacion técnica sefialada en los antecedentes.

Asimismo el informe ambiental estratégico se redacta sin perjuicio de la viabilidad
urbanistica de la propuesta de ordenacién que se apruebe y uUnicamente considera
aspectos ambientales segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, LEA.

Cuarto.- Impugnabilidad y vigencia.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, LEA, el informe no sera objeto
de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la
disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio
de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o
programa.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia si, transcurridos cuatro afios desde su
publicacién en el Boletin Oficial de la provincia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la
modificacion menor sometida a evaluaciéon ambiental.

Quinto. - Competencia del Organo Ambiental.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 11.3 de la Ley 21/2013, LEA, en el caso de
planes, programas y proyectos cuya adopcion, aprobacién o autorizacion corresponda a las
entidades locales, las funciones atribuidas por esta ley al 6rgano ambiental y al 6rgano
sustantivo corresponderan al érgano de la Administracion autonémica o local que determine la
legislacién autondmica.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado c) del articulo 86.6 de la Ley 4/2017, LSENPC, el
oérgano ambiental competente en el supuesto de aprobacion de un instrumento de ordenacion
municipal, sera el designado por el ayuntamiento, pudiendo delegar esta competencia en el
organo ambiental autonémico o insular de la isla a la que pertenezca.

Considerando que el érgano competente para la aprobacion del instrumento de referencia es el
Ayuntamiento de Tuineje, resulta competente el Organo Ambiental de Fuerteventura, creado
por acuerdo plenario del Cabildo Insular Fuerteventura, adoptado en sesién ordinaria de fecha
24 de noviembre de 2020, existiendo convenio en vigor de adhesion por parte del
Ayuntamiento de Tuineje, publicado en el BOP nimero 139 de 19 de noviembre de 2025, entre
cuyas competencias delegadas se encuentra la evaluacion ambiental estratégica.

En su virtud, el Organo Ambiental de Fuerteventura, a la vista de los antecedentes
expuestos, y considerando que el procedimiento ha seguido los tramites legalmente
establecidos, por UNANIMIDAD de los miembros presentes con derecho a voto ACUERDA:

Primero. FORMULAR Informe Ambiental Estratégico sobre el “PROGRAMA DE
ACTUACION EN EL MEDIO URBANO AD “TISAJOREY”, MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TUINEJE® en los términos que anteceden, determinando que el citado Plan
NO debe someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, ya que
NO se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente, debiéndose cumplir las medidas
establecidas en el DAE, donde se habran de incorporar las consideraciones recogidas en el
apartado 6 del presente informe.

Segundo. -Publicar el informe ambiental estratégico formulado, en el Boletin Oficial de Las
Palmas, asi como en la web del OAF localizada en la sede electronica del Cabildo Insular de
Fuerteventura, en atencion a lo establecido en el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, haciendo constar que el mismo perdera su vigencia si
transcurridos cuatro afios desde su publicacion en el BOP, si la modificacién del plan sometido
a evaluacién no resulta autorizado, salvo que, previo al vencimiento de dicho plazo, se autorice
una prorroga de su vigencia.
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Tercero. - Dar traslado del presente acuerdo a la entidad promotora, (NEW FIT S.L) asi como
al Ayuntamiento de Tuineje, a los efectos que procedan, haciéndoles saber que el informe
formulado perdera su vigencia si transcurridos cuatro afios desde su publicacion en el BOP, la
modificacién de planeamiento sometida a evaluacion no resulta autorizada, en cuyo caso, se
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental.

Y para que conste y surta los efectos donde proceda expido la presente certificacién con el
Visto Bueno del Sr. Presidente, haciendo la salvedad del articulo 19 in fine de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, a reserva de los términos que
resulten de la aprobacion del acta de la sesion.

VeB®
La Secretaria Suplente El Presidente
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