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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION MENOR DEL PLAN PARCIAL CORRALEJO
PLAYA. AMBITO BAHIA REAL - LAS AGUJAS
(CORRALEJO)

1.- INTRODUGCION

El prezente Documento Ambiental Estratégico, cormespbndienie a i@ “MODIFICACION MENOR
DEL PLAN PARCIAL CORRALEJO PLAYA. AMBITD BAHIA REAL - LAS AGUJAS
{CORRALEJO)", se rasliza con e chieto de iniclar el procedimients de eveluacion de impaclo
ambisntal esiratégica simplficada para que se proceds 3 la emision del informe ambiental estratéglco
por &l drgana amblental comespondisnte, segin s& regula en la Ley 42077, de 13 de fubo, oo Surein p
de ios Espacios Nahirales Profegides de Canerlas (LSENPC), asi come en la Ley 2772073 de 9 do
ohcfermrhra, o gvaliaoin ambienial,

El conenida de | documentacian ambiental estratégica v ke forma de iniciar fa lramitacidn para l=
cblencian del informe ambiental estratégico por parte del drgano ambiental competente, se establace
en @l arliculo 28, de la citada Ley 2142013, esto es:

“Articila 29, Sokcitud oe Ficlo oe g avaluacion sslraltaica simpificads.

1. Daniro del procedimienta sustantiva de adopoidn & aprobacidn del plar 0 programa, e premmen
presentard ante sl drgane sustantivo, funte con la documentacion axipoa pov ia fegisiacion ratorial,
wria solfctud de ksl oe la evatiEciin ambental estrétdgica simphificada; acompaitada del homade!
dal plan ¢ pregrama, ¥ un documentc smblental estralégico que confendrs, al menos, i sgthdnle
Iformaciy

&) Los olfelivos deJa plamficacion,

hi Ef akance y confenide del plan propuesio ¥ de sus sllematves razonaliss, feomca )
symitientaiments viabies,

o} Ef dosarola prewvieibls dal (Ran o progiama.

o) Una caraclenzacian da la siluacion el mredio ambigale anles del desarolio cel plarn o
prograrna an ef ambfa ferrilonal afecaca:

g) Log efecins ambierdales previsilies i, 8 praceds, sy oo

fi Liog efoctos previsihles sobre fog planes seclonales y temitorfles CoNCUmonios

gl La mobvacidn de fa aplicacidn del progedimienio de evgluacidn ambemtal esiralégicd
simprficadn.

f} Lin resurmen ok fos mafivos oe [ seiccion os fas atemativas confenmpladas

{| Las madides provisias para prevaiirn, reiic y, aa la medita oo posihks, COmegIr claiguier
efecto regalivn rolvsnte en ef medio anienie 08 la aplicacidn daf plan 0 pograma, Ioyridcko
e consideracidn ef camibvo cimatico

1 ung descripcide: de fag medidas pravislas rarg of seguimients ambental del plar,

i

Ezte Dociimento Ambiental Estratéglco ba slido redaciads por | empresa Evaloa Soluciones
Ambientales, S.L. & instanca el Hespérides Bay, SL.U,, y Glub de Tenis Maspalomas, 2L en
cumplimiento de los preceptos anterlorments indicados y con el suficlente grado de detalla para qua

L SR ACIET TEROR DIEL PLAN PATT AL CORFALE NS FLAYA SMSRTD WARIAIEAL - | A% AGUSAS LA DLIA - FLERTEEM TR
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2.-OBJETIVOS DE LA MODIFICACION MENOR.

Las Mormas Subsidiarias de La Oliva fusron sprobadas definitivemente mediante acuerdo de ia
CLMAC én sationes de 29 de julic de 1999 v 9 de marzo da 2000, y publicado su acuerdd en al
BOCA de 44 de junio de 2000 y su normativa fue publicada en el BOP de 28 de dicembre de 2000.

En su apartade 1.1.1 del Thule [| de dichas NNS3, refelivo a |8 “Divisidn del guelo en razén de su
aptitud urbanistics primaria” define como suele urbano e gue comprende |23 dreas hislbricaments
consolidadas o aquellas que en secucion de las Normas lleguen a adguinr este condickn en el
future, '

Por atro lade, los articulos 45 y 47 de la Ley de Susio y Espacios Naturales Protegidos da Canarias
412017, de 13 dejullo (LSENPC 1T7) definen el susia urbano ¥ 5US cetegorias:;

Artienlo 46 Suele nrbane: definicidn.

1. Bl suelo whimo engloba los tememos que, sstande integrados legaloente o sienda
susceptibles de inteprarse #n nma wama o mala whanz, el plaeamients incluya en esta
elase de suslo, nsediante s clasificacidi, por concwTIr en aqu]!uﬂlgtmdmlasqmdiﬁnm
sipuienbes

a) Estar ya transformados porlanrbamzackds poscontar con accesotedado, abastecioento
e agna, evacuacitn de aguas residuales, meluyendo fosas sépticas, y suinistie de energia
eléctrica, en cowdiviones de pleng servicio fanto a bas edificaciones presxistentes come o
Tas s =2 hayan de construir, En todo caso, el hecho de gue el suelo s colmdante con
los margenss exterores de las vias pecuetales de los wicleos iehanes, con tas vias de
comminaeidn de niclens satie o 0 00N car eleras, B0 comportan, por si misme, 1a condivicn
de susls arbiso, silvo qae se trabe de ravesias a partis ded priner ece con calle urbana

b Estar ya consotidados por ha edificacitn por ceupar B misma al o dos terrios de
Tos espacios aplos para Ja miisma, de acvento con 1a crdenacidn que cou el plaseamients
goneral seestablazca,

7. A los efectos de Ia presents ley ze corsidera mama o malia whana wna urbandzscite
bisica constituidn por tmas vits perimetrales y unas redes de suministros de los que puedan
seTvirss 2505 termencs, Lin que se entpenten complelamenie desligados del entramado
wrbanftieo ya existents

3. Iynalmente, s considerasin integradas Tegalenente oo Ja trama o maalls ubana aquelias
comstrucciones, edificavionss ¥ pucelas existentes en drens eonsclidadas por a whanizacidn
o la edificacidn que e] planeamients gaseral asuma & morpore A la oadenacidn,

&, Askmisme, son swelos wbanos los terewos gque en opecnciin del planeameqto
wrbanistico bayan sido efectivamente urbanizados de confonnidad von sas detsrminasiones.

5, También &3 susle iebane agquel que, am no estando elasificado por el plaveandento,
weiina loa presupnestes y las condiclones a gue se refieren 163 anlenares apartados.

Articilo 47 .- Snelo urbane! cnlegorias,

1. En ¢l sielo wbanao, el plaseassiento establecerd todns o alpuna de las signientes
catepaiias

TP RACHH FAC b0 MHESTIR DL, F1LAaH PARGIAL MHFAEJE: FLAYTS, ANEST O AL Hb‘.‘f-_l:'l:a.;ﬁ::'ﬁns R, DR -‘-IJLﬂ'II"."h‘."‘iTl.ﬁ"I
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a) Suslo whane couselidade (SUCO), misgrads por aguellos ETrenas que, adleonks de
los servictos previstos en la lema a) del apastado 1 del antioulo antendr, chenien oo las
da pavimentacion de calzada, encintado de aceras y ahumbrado piblico, e Joy timunas
precisados por el pian peneral,

b Suels whass 1o consolidade (SUNCO), nteprado pac ¢l restunte suels rshano

2 El suelo whano bo consolidads pusde ser ordenado por el planeaniecto geseral o por
ol plansanisuto de desaralio.

3. En particadas, &1 tuslo nrbann consolidsde que se inchiya et actuariones de refonma
& renovacin de la whamizacidn, asf come en actuaciones de dobeidn, tendoi, 3 efectos
de pestiin, 1a consideracion de sielo whano no cousalidads cou Las singularidades ¥
partieularidades qae establece 1a ley.

Es claro qua en el ¢aso gus Nos 0cupa estamos hablando dierun suels urbano consolidacs, dado qua
al Flan Carralsjo Playa promaovide por Plala Fusa, BA fue aprobeda defimllyamente por Fa Comisian
Pravindal de Urbanismao de Las Palmas con fecha 29 ce mayo de 1988, y ya en & afio 2000 estpban
totalments sieculadas las obras de whanlzackon (dichas obras se pjecutaron en los afos 67 a 89)
cofmo podemos apraciar en ta sigubsnie imagen, donde s& aprecia a edificaciin consolidada o8 Las
Agujas y & Hotel Bahla Real en fase de construcciin

; R E T i ke,
1 il LI %" :\.'_l'hr | "_Fr Sl ne

Fusie: Doosmenta e Midoacin Munce dat fan Parsal Cowalsn Flaya, Ambin Bahia Real - Las Agigas

Ef okieto de la Moddicacian Menor s modificar puniuaimerie dedenninados aspectos del Plan Parcial
Corrale|a Playa, en &l suslo urbano consohdada o Corralejo Playa, v én concreto an el érea de las
parcelas donde se ublca en Hotel Bahia Real y & complejo de Las Agujas (parcela L1}, donce =&
pretende rehabilitar 18 zona con la demolicion det compleio Las Agu@s para am pliacin del Hozel,
snrovechando para desar iberada ta servidumbre de profeccion de Costas 'y 8 casion al dyunlamienio

FIAE RNCOFIACHoN MEHOR DEL FLAN PAFFGIAL CORRALID PLAYA, ANBITE AR RER. - LAS BENIAS LA DLTyR- FLERTEVENTURA)
EVALDG BALUCIONES AMIBENTALES, 5.1 MEDID AMBENTE, WIMER|S, RESITUDE T CROENASION DEL TERRITORIO (Pob - 2018



de ia rona verde [urto al actual complelo de Las Agujas, posiilitando una mejor orgenacion de este
pieze de sula-urbana,

Para ello; se pratende modificas con la Madificacibn Mencre iodos squelios arficalos gue eslén ligados
& estos aspeclos, proyeciendo una nueva ordanacién pormenarizada de este dmbio da sealo urkano
consolidado,

! .L'r".li" - ol

RETT, - g T i L ke
enpe dnt Plan Paccal Comalege Playa Anibils Sehia Roal -

Fuente: Documant de Mediicacon M

La modilicacion estd mpilsada por 1a propiedad de ambos complejos, 2 entidad Hesperides Bay
SLL con MIF B-B7 300100 v Club de Teris Maspalemas SL con NIF B-35.0B3.607, con la finsfdad
de consequlr los objetivos antericemanta ndicados.

Por ob'a parte, &l abjelive inal viens amparado por ia legislacian vigente y concrétameants @ articulo
164 de |a Ley 42017 de 13 de jullp, del SENPC que textusiments dice

Aoticubo 164, Cansas de modiflcnelén menor,

1. 5e entende por modifieactin menor cualquier ofra alteracidn de los instrumentos de
cdenacide que no tenga Ia consideracion de sustancial conforme a bo previsto en el adelo
aierior, Las modificaciones menores ded planeansiento podran vamar tanto-1a elase como la
cabegoria del suslo,

2 Las wodificaciones menores podoin tener lagar en cuakqpuer maotnento de vigeneia del
instrumente de ordenacidn, debiendo constar expresansemte en &l expedicnie 1a justificacion

TUnE ;- WACHH FOCLAC O MBSO DEL PLak PARICIAL COE RALEJU PLAY R, AT 0 B AEAL - A8 AL b L1 - FI.IEHTE-.'ﬂ_-:E‘:I'l:ﬁ.I:-|
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de 3w oportvidad y conveniencia en relacion con los infeneses conouTentes Mo obstanie,
si el procedintiento se iniia astes de tansewit wa afo desde 1 prblicaesin del acaerdo e
aprebacidn del planeamiento o de su dlima modificacidn sustaneial, b medificaciin menat
0 podrd alterar ui b clasificacidn del sizelo ni la ealificacidn referida a dotapiones.,

1. Coando uma medificacidn mepor de 13 ordemacifn whanistica mevensents la
edificabilidad o 1a densidad o modifique los usos del selo, deberd hacerse ronstas e il
eapediente b identidad de todas Tas personis propietanias o il mes de otros dereshos reales
sobie Ias fincas afectadas durande los chnco alos anbericres a S iniiasidn,

4, La imeoacisn de i procedunients de modificacion sustaseial no impide I udtacidn
da vma modifieactén menar del istinnisnto & ardenacidn oljeto de aguella

Es evidente que an gste case no existe ninguna reconsideracion integral del modeks da ordenacion, ni
pitle inorarmento de poblacién slguno ni se alleran siementos esiniciurales ni 5o reciasifican suelos,
gua serkan causas para una modificaciin sustancial definida-en el aficwio 163 da i lay 4017

3. ALCAMGE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR PROPUESTA Y DE SUS
ALTERMATIVAS RAZONABLES TECHICA ¥ AMBIENTALMENTE VIABLES. MOTIVOS DE LA
SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

3.1.- BITUAGION ¥ EMPLAZAMIENTO DE LA ZONA DBJETO DE MODIFICAGION.

El ambita de desarallo de esta modificacian 56 ubica en &l borde surorientsl del ndclee urbano-de
Corralefo, ntre |a franja de costa v lae Avanidas, Corralejo Grandes Playas y Pedro y Guy Vandeele
y 1o calle Gueldera, var imagen sigulenta:

TIRE TR %) MEN O DEL FLAR FARGHL CORFALILID PLANA AMEITO BAHIA FITAL - |AS AOLIAS L % GO - PUERTENE NTLIA]
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3.2 DESCRIPCION ¥ JUSTIFISACION DE LA MODIFICACION MENCOR.

Erla Memoria del Documants "MODIFICACION MENCR DEL PLAN PARCIAL CORRALEID PLAYA,
AMBITO BaHIA REAL - LAS AGLJAS (CORRALEJD), se desgrane of obsele la justificacin, ia
convenenca 'y la oporunidad de fa modficacion planteada, ia dual s¢ gescrbe a contiruacson.

Para un mejor emendimients de fa modificacion planteada ha de tenerse en cusnta que o Pian
Parcial de Comalelo Playa resultd aprobade por acuerdo de s Comisiéa Provincial de Urbanismo ce
fecha 28 de mayo de 1969

Bicha instfumenis de planeamiento proponia pard e dmbito objeto de la gresente modficacian una
parcels de residencial seml-mtensivo de 45.516,48 m® e superficie cor una edificabllided de 0,34
mAm? y un total de 15 816,50 me en su parcela 07, coma podemas apreciar en | siguiene imags:

'|-: B ..-. Al
| ’ L L [

Fusnbe Dacutentn e Modficarian Mesor éel Plan Pamal Coraajs Plays, Ambio Bahla Real - Las Ao

En dicha parcela O se edifict primero en &l afo 1087 & comple|o de Las Agujas {=n adelants parcels
1], cuya edlicacion se sjeculd sin exislir deslinds marflimo lerresire aprobada (2! deslinde DL-157-
LP fue sprobado por OM de 22/05/1992), y posterlormente, en & afo 2000, &l hote! Bahia Redl (en
acelants parcela 02), que si respaka los sels metros de la servidumbre de fransito.

A facha de hoy. @ compleio de Las Agujas ha pasado a propiedad de la entidad promotora de esta
fodificacidn v s Intencién de la misma proceder a la demoliclén del complejo para lograr und
ampliacién del Hotel Bahia Real incramentands 5. edificabifdad en s porcentage simiar al otorgado
par &l PMMC de Corrslejo y kogras libscar 1a servicumbre de fransito en el frente de la misma

Las parcelas dal Holel Bahla Feal y de Las Agujas tienen una supericie calasiial de.

" Bakia Real (1984005FSOTHS0001AZ). ... 30.872 m’
«  Las Agujas {1EB40TOFSOT1BS000TYZ)...vien 14,220 m'
«  Suma Total antigua parcels Q ... 5082 MY

.....

T TATE AT M DEE FLAN FAREIAL TOPSLALED PLAYAL APITTT DA IEAL - LA AGLLIAE (LA LIV . FLIEF TEVENT LA
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La supedicie regstral de ta parcela e5 de 14,380 m”, pera una vez reallzado el desinde de la zena
maritimo terreslse en &l afio 1992, la fifubaridad de dicha franja pasa 3 ser del Estado, si bien axiste &
deracho da =u aprovechameento de 30 afos, sin disminucion de aprovechamienios, por ello, &l
aprovechamisnts que tenia era de

o 143885024, . . 458228 m

Coimic 1a superficia de parcets que quedaba 1ras &l deslinde era ds 11602 68 m’", el coeficiente qus
tendrizmos vigenie desde o afio 32 era de:

« 485226 mic/ 1180268 m's = 042 mieim’s

El PMM de Comalejo aprobado. en su aiculo 6. decla gue ‘s ediicabiifad asignads por las
ordgnanzas del paneamisnle vigento para cada una de las parcelss Bcladas on ef amblfo femional
el FMM, puede compiemenlarss con @ coafciente maximao dg 440 micin’s coma incentive parm
todos poeelos proyechos de sushtucide”. Por todo ello, 58 entiende que ef coeficients de ediicabisdad
aplicable seria de 0,62 m’cim’s sobre ks superficie da parcels resullante de 11,802,688 m’, o sea, una
edificabiBdad de:

» 1180268 x 0,82 m'c'm’s = 9.514,20 m'e

La grdenanzd vigenle en este ambio es la siguisnie:
“CAPITULE ), 2004 RESIDENCIAL SEM)- INTENSTUA
Ardizids 221 Defieitn

GComprende & g ronas oo candcler residancial de mayol acknisbiidad de - edifcscidn, sapin fa 2onifaciin
estalincina i ordenscidn, y con e sipuienfes comdicines,

Agticuln 122 2. Comdicipres da parced.

86 rgrin por fas  condicones generales Cgsfeblecilad concredindoer pava asln foe i siulentes
defarminginnes,

a) Parceli minima.

La paveafs minitg 5o i en ol mefos cuadrdos (1000 m?), Sa. comsiemscd. por lank, scivisbie foda parceis
frferior & s dos Jrl el cuodrscos. 2 0T mE,

Aiciie 1.2 2 Caniielanes de posioitn de Tz anficaciin o I pares
Seraijick por Tes condiconas genarties esfablagiiss, concetindose pavs asla 2ona las spuisnles delumiEmiings:
2l Separackn:a nderos:

L separackv & o fnderos.di Jogos fos plamos de fechads, sord comd finimo i mlint 43 la edficacidn en cada
P, '

) Beparacin enlre sdiiia,

La saparacitn andre ooffiols, fanie s BStan n oua mismE parel, comd g0 parcelss colndanies, Serd senipes
Elqeror 8 3 sum oo e s fofeles de amios.

¢ Pafios y siyraransn oo cosrpog da B edifcain

Curnifo ol prayechs chane kanos cuarpds 0 Sicackin can i misma adar de dieeia, k2 separciin minfs
G ek 50 sunerior i ver i macka, B Ao farsd kel s el

TR WIFIC AL MEROTT 1TEL PLAN PARCIRL ORRA, I 10 TL AT, FARRT0 BAHIAAEAL - LAS AGULAE L\ DUWA  FUERTEVENTURA)
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Articulo 324 Candiviones de ncigraciin de 18 panced
S regich por las condiciones generates esfablecidas, concrefindngs pave asta 7one ki Sguentes defemainasionas:
g) Confitimiln. de ooupackin,

g esfatitce comp cosfizienta de aoupaciin of vile p cnco por clends [25%), quidendi.al seso di e parcel
oy 2ore B e ediicaciin privade o camonal

Arficuto 325 Conficlones de-eoificabifdad p apravechaniim

S ragind pov las condiciones generales sstablacklas soncrafdndode pars esla 20na kag sguianies datermuiackies
a) Coba de angen y referencia.

E) okt de adificabiidad refo d las pamsas, e sslatlace an (.34 mimy

Artigeitn 3.2 6. Condicionss de vl i foima oe la adificacidn,

S regini par kas condicianes ganarales estableciias, conretindose parg esfa Tons las sigunies delanninasiones:
#) Linta 08 ongen y relarancis

S foniack como cota da crigen, pars i mediciin de ia sofiiaci, b cola de nivalacidn o [a planl bafs, f3 como
38 dafing an ol atiaila 2.6 4, de a5 condicknes goneralss.

bl Afura o fz adificacdn,

La aftuea indiia il fa edifcachin, 38 s en lns pladlas. madids & parti de 2 cofa do ongan f refarancia, da
manera que Iy afore fole de Ts edifcaciin, segin [ delodn estabdeods e das condicinas. ganerales, mo
eodvEpasand on W cas0 fog diaz metos {10 maelos),

ci Tipakgin de de palioasi,

La ificamcitn &n gualguar pavceld Serk aisioa a0 el ffaror 02 & MENE, semin fa defnicidy establicidy en fas
CORCHINGS penermas di fry pressnifes riensnras )

En fa fona de comjuncitn de Plan con el Parque Nalwal de fas Dunas de Camalio i afus mekdma oe fa
ed¥caciin sevd de das plantas v debers ohsanvarse a reframpeode 10 mis

Arfrewse 2.2 7, Conickies da pen

Sa regird por bys condiiones genarales asfahlacidas, norcrafindosa parg esls zong fad siulanfes dafermiiaciones
a) Uso auforifad,

Counip s carapariabion de la rona, 52 estabisce el neo rastdancia o0 fodns s eos, &b srcheones

Eqr planfa: bas, sdlana p semisidan, se parmind coo o fampanbia con 8f meidancial al s eaimeseiat
integrads e ef mismo ediiee o 0 edfici sislado, para actidades gue mo ssien calficadas come nsabes,
rockEs  pelgras, confarma difeiming ef Decrelo 24147 de 30 ae nowiembre y dispoakiangs oMt Eiag.
El gradn de permsibivdad del wso comsncial ag af msma gue Jos establacidos pava s 2ana exlerisiv gn ol 4. A
il % presRnles NDEraTLELE

L foberncia de usa comercis! an s parcelss residencinios. quedard fnlads & un 153 com audeing de fa

erMicabiidd fodal confabirdndose la superficie cisstingds o eafe veo o ofscns da compale ol de edifcatided
o an fa parcsla, iwependienfements do sir siliimaln con respects # i rasanfe

Aficrda 32 5. Comichuies o Figiena

Sagplvarin [7s condinionas genera ks ssfalieckiis.

P BT
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Aripufa .24 Conpiniones de eslehen.

S apficerin s condickines generaks estaliscidss.
Arficaa 32,10, Gongiclanes o consansaciti.

Sa apkicarin fas comdiionss generaies establechias.
Aty 3.7 11, Condiclones de profeccibn,

Se apficardn les conicames genarales aatatierides,”

Con |a ordenaclén propuesta se pretende modificar los pardmetros urbanisticos relativos a:
aj Duafinir &l ugo furlstice en eta parcela con sus condiciones

b} La separacitn & linderos, que 8l hacer una Orca unidad de explotacisn con ef Hotel Bahia
Real 5& propene s2a nulo y que pusda conlomar un conjunio urifaio.

ey Aumsnto dat coeficients de ccupacibn del 35 2 45%

d) Fijar &l cosficente de edificabilidad en 0,82 mém? Aumentands 040 mim’ a ia
edificabilidad existente de 0,42 miim’, en conformided & |o estipulada an el FNAC aprobado para
#sla zona de Corralejo Playa

Buscando siempre &n eata zona con frente el mar, un producta final que consiga vartog phistvos:

»  Producto que meiore la sslkdad que 105 exsienies
s Ordenaciin que polencie las cualidedes del Hotel Bahia Real
« Conssgur oblener |z zona verde pablica ubicads &l este dala Astuackn

Fomo consscuencla 08 |0 anterior, s consigue resolver k& demolicion de esie complsio de
apanamentos, de bas primaros en i 2ona, qua adaimas 58 encuanira invadendo fas servidumbres da
trénsils y proteccion del deslinds def doménio pabico realizado can nosterioridad a | edficacn

Dada |a fraglidad de esta pieza en el |ricio del Pasgque Nstural de Las Dunas de Caorralen, ¥ su
cofndancia con una de ko mejores holeles heishicos de Cananas, como es &} "Bahia Real', sa trata
de ampliar este Glimo, faciitando mas capaticad, A%l como més equipamientos para @ mismo,
potanciando €l nlclea de Corralego.

Comao S puede obesrvae &N t8 ortoflo adiunta, & parcels de Las Agujas fue consiruda en gl &ho
1887 con una parcela catasiral de 4,220 melros cuadrades, que posterorments, r2s el desinde del
dominio pdblico mariEmo-terrestre aprobade por OM de facha F20RME92 e redujo @ 14.255,00
metros cuadragos, ouedando por ello la edificacitn invadiendo las servidumbres de tAngile ¥
proteccidn, como se pusds apteciar en la magen eiguiants

EVAE: FACHIFAAITH MERR DEL FLAN PRRCIAL CORFUALEES PLAVE. AMZATTN IERHIA, REAL - LA St UAS (LA OLIA - FUERTEVENTLRA]
EvALLRA SOLUCIONES AMEIEMTALES, 5L WO AMBIENTE. MiHERLA, RESIDUGE FoREEHA Y DEL TERRITOMD (Fab - 2113}
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En la Modficacion que se analza se propone una nueva ordenanza especifica d2 aplicacion, que
basicamente 58 aplica a la alternativa elegida; eimilar a la actualments @xstanta en e casco urbano
de Corralejo Piaya, con algunas corecciones que devienen dei Plan de Modernizacain aprobsado por
8l Gobiemo de Canarias ¥ con olros pardmetrps que s8 han sjusiado para poder ejecuter esta
implamtscidn que derd wna mayer calidad a la zons vy senird 3 50U vez para demolker Bsla antigua
goficacidn en las puertas del Parque Matural de. Las Dunas de Corralejo,

F.m-.uz :u:.:um;. I u,r.n!uuﬁ.:;;u cun Wi e Flan Parckd Goraleie Fias Nariciks Babiia Rl - Les Frjj s

TRAE NACTAF 1B it TR TR L PL A PR CLAL COFALEID FLAYA, ARNAT 0 BAHUS FEAL - LAS AL G JLA CLIVA - F LIERTEVENT IRA)
EVALOA SOLUCIONES AMEEKTALES, § L. MEDID ARBIENTE, MNERIA, RESILE T ORDENACION DEL TERRITORIG [Fiss - 3013}




2

Podemis destacer 2n la ordenanza propuesta las siguientas delermnasonsgs:

al Se pone rélrangues rulo 8 linders entre esla parcela (Q1) v 12 del Bahla Real (02), pues se
trata de hacer un conjune de explotacién Gnice, complementanco sus equipamientos,

b} La separacisn de cuerpos edifcalorios se aplicard sole a la edificasiin sobwe rasante y para
los espacics vivideros que recalgan @ log patios, excepuando los aseos, cocinas U ofras
Imsiaizciones propias dal complaio halekere.

¢} El coeficients de ocupacidén se aumenta al 45% y el de edificabifidad en 0.40 m2im2, &
seémejanza de os incrementos dervados dal PMMG aprobedo por el Gobiemo de Gararias
para esta misma zona.

d) El uso de estas parcelas es el furistico, poniendo en la ordenanza especifica una sefie de
condicionss all mismg,

Seguidamerite se expone ia ordenanza propuesta en la Modificacidn Menor para este ambito del
Plan Parcial Corrakejo Playa:

CAPITULG I, ZONA RESIDENCTIAL SEMI- NTERSIYA (Farcela G}

Adicule 3,21, Befiniclén.

Comprende esla orderanzd 4 b parceda 0 (dertro de ka pona sami-niengival, y cor las sigmentes condicianes:
Aricule 322, Condiciones de parcels,

S vagiran par s sondicianes generles establecidas, concretindose para esta e mjueatay defemninackonas:
a Parcela mvinima,

L& percela minima =2 fijs en mil metres cusadiades {1900 m?). 2o considerer, par tant, indivisile loda parcela infesir
4 los dos ml medros cuadeados (2000 7,

Artleuls 313, Condiciones de pasicibn de la adificacidn en k parcela
S regird por las condicones generales establersdas, concretindose para st zoea las siqulentes delerminaciones:
dy  Ceparaciina inderos;
La semaracon a bos lnderas da todos s planos de lechada {excepiuando de esios los elemimios auzfisres, 153
coeng cefosias, pémalas, Inldos, i), serd como minimota allura de lo edificaciiren cada panto. En conformidad

coe & articido 2.4 4y de ks Ordenanzas vigentes en o Plan Paial Coalefo Playa que textuaimente do;

¥ ag constuctiongs pnliadisely SUllaTaness podEn coUg 8RB SHbEIER s GRnechel OnesnoieES 8
rafravafeas 0 AEpamck) da Andamy, saly PporeE RABTET B (aS CIBSER 05 CONNERNRS i o (@ s
pirenty a6 fa5 fonas.”

En la planta sdiero se podran ocupsr log espacios comespondientas & rebanquecs o separmaen afndens,

Por tan Bado, como se pretende hacer una Onaca unidad de expletacian con el Howd Bahia Resd, of relranquen
eaire ambas parcelis podrd ser milo, ¥ que conforms un conjenlo unilao. Pars elo, s2 pemmiira una Ruelia de
acipackin soime 1 parcela achial dal Bakda Feal de unos 350 matroe csadrados que seriran para enlazar las
hakitaciones:

ToRE I KCALIETH: BRI DEL PLAA PARCIAL GORILALEID PLAYA AMBITO DAHIA REAL | LAG AGUAE{LA DU T UG RTEVENTLIGN
EVALLA SOLUSONEE AMTIENTALES. §11 MEDRD ARRIESTH, MIKERIA AEIICUGS ¥ ORDEMACIIN DEL TERS|TORK) (Fat - BILE)
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hj Separacitn enfre edificis.

La separacitn entre edificos, tanto 5| @50 en una mEma farce, coxe an parcedas colindartes, serd Sempre
siperior & 13 suma de las akuras totales de amibos En el supuesty de iz dnica unidad de esplotacion
eordarmada por una sgrupaciin de edilins, |4 separacedn entre estos pedrd ser nula,

¢} Patiosy separacidn decueros de la edfcackin,

Cuando o proyecto contieng varks cuemes da edificackin con una misma undad S dsefio. ta saparmcin minins
entra ellog serd superior una vaz y media, ka @nira total dél mas alio, sak sphcable a laedifizacion sokne rasante ¥
aard ks espacics vividemas que recagan a los palios, excephidrdoss los aseos, pasilios, cocings ¥ alras
ingialaciones peopias ded compleio hodesen,

Adicula 3,24, Condiciones de ocupacitn de la parcela
Se regid por ks condiciines generales establecidas. concrelandose para esta zona las siguieriles ceterminaciones;
&} Cogfcients de suupaciin,

Sg pstabiace coma coRfizente de ocupaciin wl cuaeria y cince por cienty (45%), quedands el resls de 1a parcela
come ang Bhwe e edificaian privada o comunal no comgutande 8 estis efectos el espacio deslinadd ‘&

aparcamients.
Arlicuts 3,25, Condiclangs de edificabilidad y apravechamienta.

Bl soalicieme de edficaniidad reto de be parcela 01 se eslablece an 0,82 mim?, sobee su superhcie neta de 11,502 58
m,

En el cilcul da adiicabliidad maximz s comgutardn dnicaments las superficks deslinadas & uso de sljamienta
(excapando los espacios auxiiaes & esle laes como pasibas, alitios, eic.] ¥ =08 comeriidies exstanios baj
rasarde.

La eclibcalidad pravista se podrs malenakzer en una planta bao rasants lomiads desd | cola del bordlio en | plisto
mmedio del Fanto e |3 parceta, siempre cus e nimen tolal de plankss de |8 edBisacibe en rolactn a la eats del lerrane
de¥as aspacios libras interiores 8 |3 parcela no supere und phala mas an reacion al miamera maxdma 6o plantay sobe
rasants saqin las nomas perticilares de cada zana y cumpbende con ef rEsto da paramedis, Esla phanla se podra
dessinar &l wsn carectsnatico vio equipamientas complementarios cumpliends con las condiciones de habfatifdad ¥ el
oo thonico & la edilicackn y compigard an &) chicuio de (s edificabilidad masima de peecela,
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Articula 3.2.8. Condiciones de volumen y forma de la adificacidn,
Se regied par las candiciones genereles establecidas, concretindose para esla 2ona l2s siguientes deleminaciones
) - Colade origen y referenca

S bimerd come oate de origen; para |a medicitn de & edificacion, b oot de piso terminada da | planta baje 8 fa
cola+ 1,775, tal coma su defree én el articudo 2.6.4, B las condiciones qerardies fenire + 150 y+1,00).

A iheston de Ubicaciin da b3 plants biajs, 36 tomara como punta de medicién (cota + 0.00) el punt madio d fa
rasania correspandienty 4 cuepa de mayor altura, on sonformdad con elarticals 23.5.8 que noe dice:

Fiov rasanii e fa sflcacilo 2o fomsnd i ol ded oo e of puniomedic dl el de. @ hemal”
) Ahure de s edficacitn
L afura médma de |2 edfcacitn, se Nja en fes plantas, medida a partic e la coba de origen y referencia, da
mangra qus fa ahor lotal de i eddcacin segln la defnickin eslablecida en las condciones genarales, mo
sobrepasat g4 ningien £as0 los diez mets {10 metros] medidos al falso leche de la dSma planka,
¢l Tipotogiade la eddcacidn,

La edficacidn en cusquier pareta sead alada en e intesior de L misma, ssqin | definicidn estalatida en bas
candiciones generdes da las presentes ondenanzas:

En |a zcna de confuncidn del Plan con el Parque Nalural de fss Dunas de Cisraelo o afbaa mdxma de |2 edificacién
e de dos phanae v deberd oheareanss un retrangued de 10 mis,

Adicuts 1.2.7, Condiconss de uso.
Liso alndarmianto lurlstica.
ap  Dalinicde,

£l que - $ene por finalidad &l desarclle de & achvidad hristica de alajarisnie conforme & | definiciin dadaen &
aticulo 2 el Reglamenta do la activdad tuistica da alojamienly aprobado medianta Qecrale 1422010, de 4 d
sefibre, por el que so aprieka of Regiamerds de b3 Aciuidad Tisistice de Alujarente y 52 moddce gl Decrste
VCUZ00, di 22 the eern, por el qua se regulan ios estindares lurislicos, o nomaive ool i sustiliys.

b} Condciones del uso akjamianto turshcs

Bl use haristicn de akamients se admbe exchishameis cuando sea realzado en vided da b establecdn en |3
lagislacitn Yurishica, y todos fos eslablecimienios debordn cumplic can lat -defarmnaciones da ia misma, da su
desancilo reglamentario, del planeamientn whankstica y termtorial v, en su casn, ded resto ca las nomnas qui b sean
oa aplcacion,

Sarén compalibles con e use alofamientd turisfic les servicies sompleventanos: lrecidos e farna accasons &l
sarvcia hifstice de aliamianto y, & 40 caso, da alimenlackin, que ss estiman oporluncs. en ks $iminos establacidos
enl ciado Reglamenls, 84 como an al resto e a8 normas que b6 50 e ahesciin

%o podrdn autorizar uridads de dlogmiznto en pasa consinida baja ragante, lnmada desde & cola dal boediflo an &
punta rvadio dél frents de ta peroela, gue cumplan las condicipnes de hiabitabiidad ¥ of codiah bedithon de |2 edfcaciin.
Feta plania 58 compulard en &l chlcals de la efficatilidead maxima de parota,

T WUTOAFFoACITE MCRAR 0% FLAH PAFICIAL DOVSIALE K PLAYA. MAEITT HANLRAEAL - LAS AGLLLAE (LA DA FULRTEVERT )
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En lag parcelas calificadias von wso slofamients Wrislico se probibe &l uae residéncial en |as cateqorias da vivends on
edifcaciin inilamiliar alsdada, viviends en adificackin unilamiliar agrupsds o viiends en edificacitm colectiva no
inchikda srvel residenciel-furishion del planuarianls voente,

£} Con cardcler qeneral, se permitina el uso wrisico de akgaminto s las modaidades hotdesa y edafolelens en
Iz pancelas que se focaizan en fa “zona residancial semi-rtensiva” comaspondientes a las ecliaciones pariculans
incorparadas en b prasende Madilicaciin,

d) En ks taenos colindantes com el daménio pilos maritmo feresie se respetaran b prescipcianes sefiafadas
por 13 Lay 2201985, de 23 de jio, de Costas y su reglamenio de desavollo {Real Decrebo 147111589 de ¥ de
digembre modBcads por Rasl Demeto 191271992, de 16 de sepliombre), con especid slencion a las 2ones de
seridumbre de protecedn del dominlo plbica maritimo lerresie. Se cumples lo dispusslo e 12 legeslacin y
raglamentos wigertas gue resultan de aplicacidn, en paticular, | relaties 2 fos veridas dis aguas residuales urbanas,

Articubo 3.2.8. Condiciones de higlene,

Se gplicarin las-condicions genarales estahlecidas en kas ordénanzas qentrales de Comaleio Playa publicadas en o
BOP 7 30 da fecha 02014,

Articule 3,28, Condicianes de esiética,

Sie aplicarén |las condicianes gengrales establecidas en |as ordénanzas genersles de Comalajo Plays publicadas en &
BUP % 39 de-fecha 250015,

Arlicubo 1.2.16, Condichanes de conservacion.

S picarin las condicongs gereralee extableciies an lag ordenanzas geasales de Comalisin Playa publicadas en el
BOP o7 35 de fecha 2RTA/2M5.

Articule 3,211, Condiclones de profeccidn,

Sa aplicarin |as sondiciones generdles estaiecidas en ks ordenanzas gensrales do. Coraleld Piaya publeadas en el
BOE 1 39 de fecha 25032015

TRl T FIEALT o MEFIOR BF L PLAM FARE . GORRALE M0 PLAYA, AMINTE BAHIA REAL - LAE AUIAS [LA CLVVA - FLIERTEVE HTLILA
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3.2.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA ¥ AMBIENTALMENTE VIABLES, MOTIVOS DE
LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS,

El esiudia de alernativas es una de las fases mas importantes da cuslquier ingfrumento de
planeamiento, pues pretende conjugar los valores teritorkales y amblentales existenies {lante en la
zana objeto de revision como en Su entomo), con las acclones irherertes al desamrolle de fa
propuasia

Asimismo, ef estudic de 2llemativas informa acerca del gredo de madurez 31 que se ha llegado con
las sucesivas solutiones planteadas y permite justificar terrforial y ambientaimente, de forma
defaliads, |3 eolucion adoptada an refackin con el cumplimiento de los objetivos v crilerios
ambientales establacidos.

Sequidamente se anaslizan las aherativas lecricas y amblemaiments viables planteadas para la
Miodificacian, Inckivendo la alternadiva caro, sin el cambio solicitade, Eslas aRemativas son!

1. Atarnativa O
2. Arernalia
3.- ARarnativa 2 (elegida)

1.- ALTERNATIVA D,

Esta alternatva conslste en dejar & Complep Las Agwas como estd aclusimente, remoselande e
mizmo, &l aporiar nada 8 la mejora de a calidad y manteniendn la aciual invasion de [@ servidumbee
da brénsita al ser un compleje construido previamants al deslinde maribmo lerrestre.
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2.- ALTERNATIVA 1.

Esta akternaliva consislicd en ajecutar un complejo de apartamenios totamente independiente de la
parcela colindante dal Hotel Bahia Real.

Ef niclen urbano de Corralejo cuenta con bastantas parcelas con esta fipologia, que tas tendencias
actuales del turismo de calidad rachazan, al sar un modelo de cxlidad media-baja.

Desda @ punto de visla arquiectonico, |3s piezas resuitantes serian elementos muy srticulados e
indepandiantes, no adecisades como elemeanto que 58 encuantra en |3 enirada al parque natural do
l2s Dunas de Coralejo.

Con esta alternativa no se consigue ung de fos maximos objefivos del Plas de modernizecion, mejora
& incremento de la competdividad, que es precleameante elevar |2 cafidad de los progucios en &
ambito de Coraleie Playa, pues seria edificar mas de ko mismo

2.- ALTERNATIVA 2.

Esie altermative consisto en anexar la percels de los sbandonados apartamentos Las Agujas &l
colndante Hetel Bahia Real con (8 finalidad de hacer una tmica unidad de explotaciin, fermande un
conunto undario que mejore |3 caidad de fa zona ¥ aporte una mégor imagen a k& enlrada de

3. . : B l_.-"" e, FES—
- IR _______—'—""'J_‘—\—\.\_\_‘_H- / :i. e peaTid

Fuesia Docemants do Modh rectn Rsecr 06 Flan Parchal Gorrabaf Plya, Ambiio Bahia Real - Las Aguas

Con esta solucidn se opfimiza el fencsonamiento de! hotel, compartendo servicios imfernos, laies
eomoe almacenes. lavandarias, ete., v farmands un conjuris’'con una anquitectura mands ragmentada
y mas continua voluméticamanta con los dementos existentes consolidados, ademas de respelar |a
sapvidumbre de transtio en la parcela:
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JUSTIFICACION AMBIENTAL DE LA ELECCION DE ALTERNATIVA.

En e! siguients CUADRD RESUMEN COMPARATIVO se valors el potenclal impacta sobre las
variables ambientales asociado a las alternativas expuestas para la Modificacida Menor

Calidad del gire

dbernativa 0: COMPATIBLE
Iﬁ.‘rtmaiva 1 COMPATIBLE
Alternativa & EWHA‘HH.E

Tedas lag ahernatvas son compaibios an b que respects & esta varlaih, ninguna de alas
interise en la ndenacon def rafco en la zona urbana de Comalejs.

Geologia,
geomodalogls,
edafologla, hidralogia e
hidragealogla

Vegetacitn
biadiversidad

| AMemativa 0; COMPATIBLE
Albernativa 1: COMPATIBLE

Riternstiva - COMPATIBLE

A difergncia de la Mtamativs 0, ks allernaiivag 1y 2implican |a desefeccion de ka franja da
servidumbing dis desiin de coslas gua acluaimante s8. encuentra imvadida poe el Complejo
tas Agujas, perg %2 lbera un espaci cuyas carackerisheas geokigicas, geomerfolbaicas,
edefoigicas hidroliices @ hidroankigicas ya st encueniran altecadas,

Akzmativa - WODERADD
Alemativa 1 COMPATIBLE

Alternativa 2: COMPATIBLE

Todss las atemalivas esbabkecan la orderachdn da un mismg ebpack, nolablements
dasnalurafizado, on ol que no & ientdean freas de inderés lloristen ni dlamento vegelales:
somefidas & 243 probeccicn,

La desafeccsn de la franja de sanddumbre de ifnsto de costas qui aclualmenda’ se
erscunlra evadide por ef Complei Las Agujes (Alernativas 1y 2) paede nducr efecios
positivos en ko que raspect i 1 recupsiatein de espacio para la vegelackin raura.

El esgacka localzaca en el extrema sureste del Ambi de |6 medfizaciin manfiens 5 grado
de natutabdad {ubierta vagelal, ecosistema, ebi) en lag fres-allemnzivas,

Fauna-biodiversidad

“Altemativa 0: MODERADD
| Afternativa 1: COMPATIBLE
Alternativa 2: COMPATIBLE

Toxdns las abemativas axtabliecen |a ardanacitn deu Mismo espEack drbano, notablkements
desnaturaizad, e e que no se idenifican dreas de inbeis Buriston

|.s dessfacdon de 1o franga de senddumbro dd kansto de osias goe schieimentd s
erciEntre invadida por & Complejn Las Agujas (Mlematvas 1y 2, puede hdici efectos
pesitivos e bo que respecta 8 1a rEcuparacion de espacio par (a6 especies fanisicas.

CAE FRODAFTE ACm DRERIHE [ LA FARTIAL CAMLALE S0 PLOYA AMBT D BAHLA AL AL - | AE AGLLIGE (LA DU ToIE ATEVENTLIRA]
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Ritesnatya 0: COMPATIELE
Altemativa 1 ﬂ'ﬂlF.“HLE

.....

" Aiternativa 2= COMP .:": COMPATISLE

Espacios protegides | Enninguna o2 lis Allanatas e plantea achiaciin akuns que pueda afectar a ks exuscios
pictegides préximos. B #ea bajo proteccidn més cessind €9 el Parqua Matural "Corrafele’,
que 5a localiza e la zona marilima, & distancia minima du wnos 2 m de distsncia alsur di
fr- Modfeacian, concidentean hodas fa ahernatives,

Patrimanin

Lag fres abarmativas aloclon 3 un espacio idéntiza @ &l quee no se identfican areds o
ghamentoa da valor hishdrco, anqueaigion, i etnograbics, ni piecniniigico,

TE WG AR MENOR Do) FLAR PARCEL T COEUALE 0 FLATA. FRACAT BARLS REAL - LS AU (LA G e - FUETEV ERTURA)
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| . ALTERNATIVAS.
Allermativa 0: MODERADD
Alterativa 1: COMPATIELE

Laz Allemalivas | y 2, en ponlraste con |3 Alamativa 0. incomporan mejorss apreciabies para.
¢l pasaje ubane de Comdlejo, rebaclonadas con ba mhabilkacion dol espacio edifcado del
Camplen Las Acudas v B eliminastn de la mala magan que ackialirenle sosbens 3 causa
e si estade de abacdong, a4 came con la Ehanadn del frerte edificedo en R xana de
Paisgje urbang sanddumbre de coslas aciusimente rvadida por deha edificscién. En ambez akemalivag se
mriar de manord apeecialio kb imagen de ba fachada swesle dal suelo wiane da Corseo,
vishia dasde of Parqua Natural de Coralejo v desde 1s frerga coatera adyacente af ambila
da la Modificacion Manor, asi toma desde o Awda, Pedro ¥ Guy Vandeste, qua saparta un
tréficg nolabha,

El ezpacis localizado enal eirernd sweshe ded amb#e de la modBeasiin menfiens su grado
de nalralidad paizajistca aches on a5 res alamaluas.

T Variable amblenial | ALTERMATIVAS

AMtermativa 0: MODERADD

Aftermativa 1: COMPATISLE

| Atemativa I: COMPATISLE
m““:ﬂ:ﬂg:m‘ Las Aterrialivas |y 2, an contraste con la Allemaliva D), fepércuticdn di maness muy postive
{m:mnu i) sobre el tieneatar-social en visa de fas mcidon cids posiivas que lleua asociadas an b que

respecta &l desarollo socioecondmice, 4 la mejora de la cabided del products furistco y de &
[iberacian de eapacio fone plbico-costers, di la cabdad emidartal v passisbos del espasio
wrtan el nistico colindanle, atc.

Por lo expussto, 8¢ pusde considerar que si bien las tres altemativas estudiadas son ambientalments
viables, |2 cual se debe a que todas afectan & un mismo &mbito de suelo urbans conselidade que
manifiesta pobreza generalizada en lo concernients a valores ambianiales y cullurales, las Allarnativas
1y 2 {Elegida) muestran una valoracion de mayer compatibilidad en lo qus respecta a la calidad
ambiental, ol palsaje, a la socioeconomia y al bienestar soclal.

4 EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFIGACION MENOR,

Les camb<os gue se introducen en fa narmativa de 12 Normas Subsiganas de Planeamiento de La
Civa, pasarkan @ ser de posible cumplmeanto en & momento de la Aprobacicn de |a Modificacian
Menar siefds |as previsiones de su desarrollo o cumplimients ylables en aplicacion del propio
planeamisrdo: munksipal,

(FE | BRITHF I ACIETH MEREOR TIEL PLAS PR, et P E A PLAYA AMBITLr BAHA R AL | LA A A (LA b - DAL RSE SE TR
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6.- CARACTI CION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DE LA MODIFICACION MENOR EN EL AMBITO AFECTADO,

En sste apartado se ldentificarsn y valorardn los distintos factores del medio, tanto biblicos, come
ghidticos, asi come algunes aspectos socioecandmicos de interés de la zons de esludio y de su
entorno proximo, ¥ gUE 58 pueden ver afeciades por |as determinaciones o & Modificacidn Menor.

5.1.- GEDLOGIA.

La cartografia ganhjgta de IDECAN refleja que ef dmblio de eshudio se encuenira caragterizadn por
suslratos ¢ colsdas basslticas emitidas por & vulcanisme Pleistosano madio. - Holocang, pudpgndose
saftalar que dichos susirstos han sido alumlrm-ns 0 58 encuentran muy degradados en gl iriterior cel
Sechor COMo CONSECUBNG de 1as actuaciones urbanislicas realizadas en su interior.

Las Coladas basalbeas (Pleistocens medio — Helocand) ocupan praclicaments todo el axtramo mas
septentrional de 1a isia. donde forman un extenso campo de lavas o cerca de 110 km’ de superficie,
0T un 1.rnlurnan dei orden de 1 km®,

Las erupciones qua originaron eetas lavas coresponden a un voleanismao fiswal, con una eaentacidn
ME-S0, v cuyo sentido de propagacion aparenle parsce s2r hacia el ME.

LaIS 8 Py o arenay cantos

hrengs edices sueltas
m.ﬁmmsiﬁlt'ﬁ sullas sobre susiaio

-Cpladm basabicas (Plaisiocend medie - Holoeno]
Fuenta: Mapa Gaciogen (I0E Canaras)
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A, naciente de la supsedicie de esiudio v Junto a su limite sureets suresle. las lavas basalticas goscnlas
se encueniran parcialmente recubiertas por depdsitos playeros de arenas de color blanco, de
naluraleza fina y granulometria biodetritica

Cabe corstlulr gue les &eas schre las que sa desarrcis la modificecion achialmente e encueniran
srbanizadas o may degradades, v carecen de inferés desde e punts de vista gecldgico. En |a zora
aureste del &nkdo oo kB Modificacién Menor v junlo 8l su borde maritimo s identifican depdsiing
playaros arenosos de moderado Interés geoldgica

5.2.- GEOMORFOLOGIA.

El Ambita de desarrolic de ks Modificaclon Menor define un espacio Hano mayorifariaments afectado
por un proceso edficatorio que ha efiminade per compieto as formas y texturas erniginales dels
superficie, ¥ por lanlo carente de interds an ko gue respecta a la geomoriologia

En la zona no intervenids del extremo sweste del ambito se Kentifica un aspacio eacasamente
gierado desds el pundo de vists geomodolbgico, ¥ caracteizado por e presenca dé susiratos
arenosos playaros. El valor geomarfoldgico de esta superficie, asi comp del restants aspacio playern
[vitrafe con ef @mbits da ta Modificecsdn Menor es moderado: no 58 aprecian en los depdsios
arennsos costeros formas de kterés de modelado por 18 accidn de viento o ks accidn marina, y en 1o
gue respects a 1a dingmica sedimentana, no parace existic irasieqo de aranas (8l menos no un fuo
mpartante) a travée dal pasile gue conecta k& franja litoral con of campo de |35 dunas del Paraus
Malural de Comalaj, entorno que si concreéta un espacio de alio interés geomoroligico.

o -._1-.1 e
= |

= {1
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Onmomagan y Porspeciive generdl de la supedics objein e lr Wodlicaddn Menor {inmads deade sy wiifce roresial, en ke guerie
sgeecia e conirste enire 5oz zomas edifuadas y ef sspech sin inletvents kegizado 3 sl el Comipdefo de Las Agujes.

Cabe conculr que el Ambita de cesamolio de |3 Modlficacion Menor mussira una ausencia da valor
gesmorfosdgics predominants, excepluando- en la zona de s extremo suronental, de relieve
Inalterado y moderado valor geomarfalagico.

5.3.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Ef &mbito de la Modificacien Menor musstra un natable grado de sfleracidn de sus parametios
hidretégicos & hidrogeologicos originales, debido &l proceso urbanlstico que le afectz. Cabe en
particular sefalar que dicho espacio no 8 encusnlra incidide por ningdn caute de bamanco Al
barrangquera

Par alio lads, 18 superficie objeto de Modificacian, se localiza dento de a Zonificacian Hideologica
Nexte y dentro de las masa de aguas sudleraneas ESTOFVO01, sequn establece al Plan Hidroldgico
de Fuarieventura,

FROTECCIGOH HIDROLOGICA

Zonificacidn hidreligics
AL Zonfconibn hidmkgles

[ En fisago B4 ebrasrpichacitn
Wazas da agqua sableirda
[ EsTOFWON

[ | ESTOFv002

{07 earoFvoss
T

Flenta: Plan Hidradbg i oo Fusrssanin,
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5.4 EDAFOLOGIA. AREAS DE INTERES AGRICOLA.

Con respecto a la edefologia. los suelos gue potenciaimente cormespenderian al sector de estudio
sesdan los lpos perienecientes al grupe de los Aridisoles, con una baja capacidad agrofbgica y escaso
imtarés adafologico a escala insular, &l ¥ come se recoge enla Imagen sigusante

Dichos suelos potanciabes onicaments se identficarian en el exirema sureste de la superice de la
Modificacion, an el entorno no edificado en el gue se encuentran presentados loe suslralos arenosos
naturales. Las altaracionas asociadas al desarrolle wbanistico han desirusdo |a cubleta edafica en e
+asin de Iz parcela objeto de esludio. que muestra un valor nulo en ko congemiente a edafclogla v

capachkiad agroidgica de los suslos

| Baja capacided agroldgica
“Fuents Capackiad forolegica Polancial de Fusrigveniura (FOF)

E.5.- FAUNA AREAS DE INTERES FAUNISTICO.

El &mbito afectade por la Modificackn Menor y sU enformo manifesta wn grado apreciable de
desnatiraiizacion y antropizaciin. Inclusive 1a propia franja de Dominio Publico Maritme adyacens
muestra pobrera faunislica generalizads debido a gl Uso players, ratvameante intenss, qud sopata

Todo elle condiciona la capacided de acogida de la superficis objelo de esludio para espetees
significativas de la fauna y determing su pobreza generalizada en I gue respeciz 8 gsta vanablo, Las
principates espacies faunisticas que caracterizan dicho ambito son kas habduskes generalistas propas
die ambientes humanizadas, como izs palomas, las Loralas, <o

(RE WV CHIER TADHTAN THCL PLAN FAGCLAL CORFIALE XS PLAYA. AMEA T FLARLDAERL . | A5 AGLUAE (LA OLIVA . FUERTRVENIURA]
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En cuanin a ka {auna inverebrada, en la supedicie se encuentian especies genaralistas, siendo fas
més representafvas los  colefiplercs  (escarabajos).  dipteros  (moscas),  eio.  fgados
fundamentaimaenta a Iz BEpECies uegat.ales presenlgs &n ronag sfardnadss v en la superficia
escassments desnaturalizada del extremo sureste del sector.

La fauna verlebrads de la zona de estudio deslacs por su escasez tanls en aburgancis como en
diversidad. Las aves que, debido & su mayor capacidad de dﬂpefﬂﬁn represartan &l grupe de
verebrades mas abundante y diversificade, presents especsl pobreza en la zona de astudic. Aundgue
ge pusde observar sobrevolandn dicho espacio v su enlorno alguna especie omitica de inlerés propia
de las dreas protegidas cercanas, -ZEPAS priwimas-, dichas aves no s& encuentran ligadas al dmbito
de la Modificacion para el desamalls de sus aclividades vitales.

Asl, debido & Ia provamidad de las ZEPAs ES0000531 "Espacio manng de La Bocayna® y ES0000042
“Dunas de Goraleje & lsla de Lobos”, es posible ef avistamiento de-aves de inferds sobrevolando &l
espacio, &l blen, como se ha indicado. en ef dmbito de estudio no se identifican habitats propicios
para la acogida de dichas especies,

Los mamifesos son uno de los gn.umﬂ penr regresentados, existiendn especies introducidas velunlara
o invaluntariamente per el hombre, apareciendo ejemplarss de rasin (Mus muscilis) y rata comin
{Rattus morvegicus),

En cuanto a los repties, e espacio manifiesta sualments una notoria pobreza, no habiéndese
observado su presancia en el espacio durante ks visiles realizadas '

Consultades las ceadriculas de 500 x 500 de especies protegidas del Banco de Dates da
Buodiversicad de Canarias, en k35 cuadriculas que interceplan el sector de 1a Modificacion Menor 58
citan las especies faunislicas protegidas {no marinas) que se indican & confinuacin. '

e . _ESPECIE™ GRADDS DE PROTECCION |
Cuadricula | Nombre clentifico Rarnbre comin CEEA | CGEP | DirectvaAves
1 - - - L] L}

] . < - 2,
3 Stermna frango CRaihn coadiin RFE - Bren |
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& EA: Faaf Dacrode 1383011, de 4 de Jebraro, pura of desmiralle S Lidido de Expeoies Sivastras an Rigiman & frakicoite
Espetial y ol Cetilegn Fapaicd de Especies Amenitadas

SRPE": "Pégimeit da Protaccion Especial’, Lishedo g Expenies Shwasied,
=RE™; "Eapavies y substnncks catalogadas en peligie g2 asincitn”, Gafeno Fapalod oo Expenip AMansladas
=i “Egpacias v subaspesies calplagadss de inends especial”. Caddngo Espafn! de Especies Amenazadas

& COEE: LEY 40000, de 4 o funic, dal Cotlegn Cemario oo Bspecios Prafogidas y ol Secrids HY2014, o 76 80 maves, por el gue 3s s difican
Tox anexs ot 1 Lay £0:

Anpxa | Espodes ten peligro de extincion”

Angin |1z Espaoes Sairmiakies”, |

Anexd |l Eipescies “de inlerss para log ecesishemas chnanos’,

Anexa | Experes sitesings dn proscdon sspecial’,

Anexo W Tategarts supleloein en of Catdlnge Cenado en case da disminueidn de b Proecciin &n & Dbl foconal
e [35 Espacies oo pressncin sigrificaliva @i Cananaa, 3

Angxo VI: Especies inchidas en i colegoia da Intgnis Especial en ol Calalogs Esislel slecladas por el apartads 4 de 3
s okt s lrarsdada Onics

&  Gonseriaciion da sk aivesires (DOUE 4 8 - 6 anero de 24, Disscfin JUARTICE Parianents Eurspac y Cossalo 38 nivismbis 8
il

{3} Valores do Catpgoria do Frobecelén Direciiva do Avas .

- Airaxe | Lep eipacies mencipradas seran sbjels de medidgs 08 consanakin aspiaies B ouanl0 3 5u habilal, com e Tin
e peeparsr £ BUgEndvancla y su rmpradaso i derda Al dé sairbociin fan. 4y

—Anaxn HIA: Las enpacies efwimeradag en el Anaxa | podran sed objeln e cass en @ 180 o 3 kgislacka nacenal Las
oEpecies anumeridas w0 pare A del Anaxo [k padrdn carase denlrg de |8 200@ §engeafios maniima y ieeresive de splicaciin
di I3 presanle Cescliv: '

- Mg SIE Lss especies srumesikes e el Ao | Dodran s& nbeho oo caem en @) manco deela egislaciin nasongl. Les
REpRClEE BTG B (A pate B i Anexo | podran cazare solamenle en los Estsdos mksmbns fespects 8 30 que. o B3
mearciona (a1 5

. Bnoxo A Paa las aspeciss enumeradas en b pare Adel Anexo (L les aoidodes contempladay en 26 apabada 1 dal
aricto 8 o eilardn prohibddas, SaEmpe o se hubisss rElsds o capbEcn @ 1z aves de toma lksaco se las bobisne
ackyarido lickamenie da oiro mcca {ar &),

Come s& pusde apraciar, la Unica especie de ba tauna prolegida (e marina) ientificada en la Baes
de Datos del Servicie de Blodversidad para las cusdriculas inercepladas por & ambito. de |a
Wadifeaciin es Slamea birwnda, No cbstante. cabe indicar que durgate (a8 visilas realizadas al ambito
de clesarrolo de la modificacidn y a8 dseas sledafias no se observaron especies faunisticas de
relevancia. unicamente & constatd ia presencia de especies de marcads caracles jeneralista

Coma concusian general, de la informacidn biblisgréfica dizponibley de = observaitn ge campo, se
confirma. ¢ue el @rea sfectada por la Modifcaclon Menor ss mussitea  mayoritariaments
desnaluralizada y sometida a presian whana,

Con caracher general para el ambito afeclade por 1as scciones de la Madificacibn, cate sefaiar que 2
la misma o g8 adsoriben habdaks faunisticos de Interés, y que en paricular no acoge en sU mlerir
areas da reproduccion de especias ornificas signiicativas

Darante Ios trabajos de reconocimienio de campo del ambile de estudio no s& identifico |a presencia
de espaces incluidas en |a categoria “en peligro de extingién® en ¢ Cataloge Reglonal de Especies
Frotegidas.

§E.- FLORA Y VEGETAGION. AREAS DE INTERES FLORISTICO.

‘Comose ha expuesta an apartados anteriores, el ambito de estudio abarca un espacio en el qua fas
concliciones temitoriales orlgingles se  encuentran significativamente alteradas por efecto ce |8
otupackn urbana y edificatona.

La vegefacion presente en dicho espacio e la propia de dreas humanzadas donde ha sldo casi por
completo sliminsda 1s cubierta vegetal natural potencial, que en este taso se corespondeda con la
comunidad del calancén {Traganetum moguind, que consfituye una assciacion psamdafia, mas o
mienos nikrafila, oligoespecifica, oropia de dunas altas Sorales o mbaniores. dal piso inframaditerranss
dusérfico drido, constituida por poblaciones, a veces muy densas, de Traganum mogumi (balancon,

TohE BT | CAG LA MEPDE, DG FLER PARZIAL DORRALE.KD FLAVA. W10 BANE REAL - LAS ATALIAG (LA GLIVA - FLERTEWENTURA)
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al que Seelen acompafar eén su orta olros camefitos, tales como Alnoiex plowcn sibsp. Menss
(amuelle sslado o saladio), Lawnaes sbovescens (ahlaga), Polycampaes nivea (Savadiio Hanen) o
Eyoophpium fonkahesy fvas de mar),

Unicaments en la pequeta superficie no imterverida del exiremo sureste del ambdo es posibin &3
identificacidn de slemenlos reiiciuales de |3 especie Tragaum mogumi (bakancin) propia de esta
cudmerta vegetal potencial, slenda de sefialar gue el matorral del balancdn (Traganehum moguiny) se
sheuendra con cardcter general muy degradado tanio en e espacio no intervenido dei sxiremo
sureste de la parcels como en la frang |ifora! adyacanta @ Ambito d= s Modificancn, que =2
&ncuaniran colonizados por el matorral oe algosera y brusquiia (Chemolsoides lemenlosas-
Suaadetum malisl proplo de enlornos degradados

Sl d i R :
rasle e Ambie preazamentn onbopizeda

Cinnimuigen e e supanicie no infersenida ded galiemsn sy
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Esjeiio vacanla lacakzsdn 8l sesusts def Smbke, colonizada per bos Malorrakes da degmidasion, carsclenidas pod | meyor stundancia
di sijosira y brusguils (Chanooiien e fide-Sugedeium mod's), ¥ prasenci relaiud o8, Tragasim) mopan {halansin]

En las zonas edificadss, | Gnica vegetasitn cbsenable se coresponde con log especimenes
exfiticos plantades en las zonas ajardinada del Hotel Bahia Real, enia gue sa identfican las especies
hatiuaimante empeadss en zonas verdes insuiares {bouganvillas, paimeras de distintas especies,
ficus, etc.).

o Sy >

Zonas ajaecinardte adscras ol Holal Bahls Rool

Conguliadss las cuadrculas de 500 x 500 =] eapecies protegidas del Banco de Dalos de
Biodiversidad de Canarias, en las cuadriculas que imterceptan ef gector de la Modificacidn Mangr es
cAan |las sspecies vagelales protegidas que e indican 2 continuscion

g 1 a ¢ aspeoles
Efpe 3 o8 sepsolac
Mg g o500 Aspesim
|| B ks A 13 axpecian
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presanciz seibeatvi on Canodpe

Aron W1 Esperis ickiides o la catogoria de laleres Expedial mi | Caltkgo B3l sfuctndan por of apaiadn & da I depestinh etz drc

131 Caariankizs de low Arengs de la Dirstie e

« AMEND | Trpo o bosb bt (s braioes o intvenian Tawmecnel e oyl consenvacn secuines b deeiaradin de Mg o6 Ragadsl onsenroc

+ AHEXD & Espacies animakas ¥ wigefales te minres romaniais pa i foy oo BeniEin 85 Sacesris desgaar 2osasde bl RN
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Como & aprecia enla imagen siguierte, &l dmbito de la Modficacidn Menor no incade sobre
auparficies en las gue se idenfiliquen Habitats de Interés Comunftario (en adelants HIC), -da los
definidos en Canarlas &cordes a la Directiva 92/43CEE, de 21 de mayd de 19492, relaliva a |a
conservaciion de los habitals nalurales v de 1a fauna v fiora silvesires, v al Beal Decrato 198771885,
de 7 de diciembre, por el gue e establecen medidas para conlibuir @ garantizar [ biodivarsidad
medianta s conservacion de los hdbitats naturales ¥ de ia fauna v lora silvesires-, reconooidos por 2|
Serviclo de Baodiversidad de la Viceconsejera de Medio Ambiente del Gabierno de Canarias en bass
& lna recinios del Mapa de Vegetacion de Cananas del afio 2006,

- M H0, Eolprapesn nimee-Loflum fanpsrodenss Malomal da aulagas y oodasm
240, Tragavmhwn mogunl Metoral de balancd

Frinbe, IDECRMN [Feihs Nalwaes o8 (N Comurnian)
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Habilst | Prioniano Depominactn
2120 ha Curias mésilss prvarios (Pofycapan mimme Lokl laveroheve]
BEEE H Mhaliri sk 03 balancin | Tragenalee moguin,

Cabe conciuir gue la superiicee alectada por |a Medificacion presenta una pobreza notable en fo que
respecia a la flara v la vegetacidn, v gue no exizten en su interior Rabilals ni espacies vegeiales
sometdas al alio régiman de proteccidn. En 1a visha realizads al lugar s ha constatado que la Gnica
zona de mayor valor vegetal relativo del espacio se identfica en la superficie escasaments
aniropizada del extremo surests, recinto caracterizado por l@ presencia aislads de balanconas enire
matorrates de degredacién fChenoleoides fomeniosac-Spasdetion melis) v habdat polenczal oo
Androcymbiim psamieph i

5.7.- PAISAJE. CALIDAD DEL PAISAJE.

El ambits de la Modificacitr Menor 3¢ adschibe 8 una unidad de paisaje transformado por Ba
wrbanizacién, el casco de Corralejo, sbarcande un espacio basicamente ocupade por edificasion da
uep reaidencial turistico, adyacente a una franja playera en d8 que el paisaje se encuenira
relalivemente bien preservado.

En esle contexle, el ambifo adificado ded Hotel Bahia Real mussia un adecuado grado da estélica
yesual, @l confranio gue & Compigjo de 1as Agujas, que debido a su estado de abandono lleva cierto
impacts peeaisticn asaciado.
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Vesks penarmica g smiite del Comglalo Las Ageia y el Hotel Bahia Feal

El analisis pasajistico de este estudio 26 basa en una mefodologla analitica gue considera & paisaje
como wn recurse natural o elemento del medio, distinguiendo entre pefage intrinsecoe Y paisaje
extrinesco. )

De aata manera, la-definicisn de a5 cuahdades de la urnidad paisa)isiica del ambito g2 refiare, per una
pane, a las condiciones de visibilidad reflajadas an las INCIDENCIAS VISUALES y, ademas, por sus
caracteristcss inirinsecae reflejadss en k2 CALIDAD PAISAJISTICA, La conskderacion conjunta de
ambos. conceplos defenming la FRAGILIDAD PAISAJSTICA ante los |mpactos potencaimente
genarados por of desasrollo de la propuesta, lo que permitird Svakuat s Areas que precisan egin tipo
de considaracidn ambiantal adicional a tas previsias en ia planificacien actual

- Ingidencia visual: 58 refiere & la visibidad del territoro desde os diferantes purtas del entoana
valorados con potencial de visla, &5 decir, de- los slementos del ambite de estudio receptores. de
vistas, teniendo en cuenda la disbibucion de dreas con aoceso visugl sobrs la superficie objato de 1a
bedificacdn Menor y que al mismo bempo presentan capsciced para concentrar observadines
Intervienen aqui ks pardmelios de concavidad y convedad del termeno, la altitud. el relieve, 12
distencia, ete. En definiliva, se valora el grado de embsidn de vistas del gmbilo sin enfrar en la calidad
¥ &l caracter ded paisaje en gua 2e integra,

En esle caso, dada la distibuciin de uso residendial luristicn ¥ sstema viaro existente en la perdera
de fa parcels afectada por la propuesta de Modificacton, asi como de & presencia de ks franja litoral
que =8 axtlande a norte det sector, -gue pragents una allusnca de plbicoe considerable-, cabe indicar
que el ambio de eslidio presenta un grado’ de incidencia visual allo, slendo ademas de indicar que ol
Complejo Las Agujas es visible desde =l Parque Natural de "Comrales’

- La Calidad paissjistica, que atlende al grado da presancia [y en suU cass conservacidng de elementos
naturales del espacio. €5 en & case guenos ocups baja gareralizada, dade @ grade de siterscion de
las condicionas orginales gue presenta el ambdo.

Al sureste de |3 supedficie. s& mantiens un peguafio espacis que muesira refalivamente bien
preservados sus rasgos nalvates orlginales, v slecanza moderade grado de calidad desde el punto de
wista paisajistico. pero la mayor parte del amido de la Modificacidn Menor manifissia una calidad
paisaiistica beja-muy baja, ontendda estg como el grade de preservacion de las Caracteristicas
figlagraficas ariginalas del aspatho

- Fraglided palsajistics: es el potsncial Ge un paisaje pers abewber o ser visuaimenta perlubado
como consecuancia de las actuaciongs humanas Unicamente tendrén fragihdad paisajistica ALTA
aauelos sectores que teniendo alfa incidencs visual tamben presanten wna alta calided paizaisbea

En este senido, cabe considerar gue & ambito afectsdo por la Medificecsén Menor presenta una
fragilidad muy baja mayoritaria y media en su exirémo Suwreste en lo que concerne &l paisaje; si bien
debido a la incidencia visusl que prasanta, es necesaro gee se adoplen medidss encaminadas &
garantizar una adeciseda inserctn paisajislica da 108 ushs asignados,
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£.8- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS ¥ RED NATURA, 2000.

Como g8 puede aprecsr en la imagen gue se adunta & conlinuacion, |3 supedficie de eHUGo no
incluye ninguna porcitn de lereno dentro de Espacio Natural Prolegida, segin lo establacido an la
Ley #2017, de 13 julio, del Suelo y de los Espacios Meturales Probegides de Canarias, El espacio
cataipgade segln esia legiskacion gue se encuentra més préxime 3l Ambite de estudio e= el Pargue
Malural “Corraleio”, ubicado & unos 20 m de distancia al sur, bras la Aversda Pedro ¥ Guy Vandaels.

Fuenie, SECAN

En refackn a la RED MATURA 2000, hay que destacar asimizmo qua &l ambilo da estudio no se
encuenira Bduido dentro de las Zonss Especiales de Conservacitn (ZEC) establecidas en vinud del
Diecretn 174/2009, por e que se declasan las Zonas Especiales de Congarvacion integrantss de la
Red MNatura 2000 er Canasias (BOC o 7, de 13 de eners de-2010). El ZEC mas priximo es 12_FY
*Correlajo’ ES7010032, coincidente con e Pargue Nalural anteriormanta referido

LEG 1T FY
‘Hebadales o Cormalejs™

ZEC 2PV
HOafrale)o”

Fussnts, IDECAN
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En cuamto a las Zonas de Especial Pralecckin para las Aves (ZEPA), la ZEPA leresine ESDIO00042
"Dunas de Covalejo e Isks de Lobos”, se ilia & una dislancis aproximada de 20 mal sur.

En lo que respecis & las ZEPAS marinas, |a suparficie se iocaliza a unos 40 m aproxdmadamente del
punta més cerceno a la ZEPA ESD000531 "Espacio marnino de Le Bocayma”,

"Espacin mating oe L3 Bocayna

b5 11 EP 1)
t?.I.I'Eé_I II -

Fuente. IDECAN

5.9.- REBERVAS DE LA BIOSFERA.

Fuerteveniura fue designada per la UNESCO Reserva de la Biosfera en mayo de 2008, Los
valores culierales, etnoldgicos, naturales, marnes, paisgjisicos y geologicos, asi como al
compromiso de |a isla maporera con las energias renovables, con la gestidn def agus, o con
una pesca responsable, han hecho a Fuerteventra v 2 una buena parte de sus mares,
acreedores de este tituwle, todo un reconocimlente B |2 labor de sus gentes a favor de un
desarmpio sostenibie,

Fuerleventura posea una-amplia gama de ecosistemas, que van dasde zonas dasérlicas y
semidesérticas hasta habitals costeros y marinos poblados. por una gran varedad de
especies pelagicas. ©s uno de los chsarvatorios geopaleontologicos mas importantes del
mundo. Las actividades de la poblacion de l& isla sa centran en el desarrolio de un
ecoturismo canforme al eriterio del desarrolio sostanible. Fuerteveniura astd realizando
también inversiones para Incrementar sigs capacidzdes en el campo de las enargies
renovables, fomentando principaimante |a produccian de energta edlica ¥ solar. La isla se
presenta como uno de los modelos para la aplicacion de la Directva de I3 Unidn Europea
sobré Enargias Renovables.

La zonificacién de dicha Reserva, diferancia an [a ista tres fipos de Zonmes. Zona Micieo y
Zana Tampan, {(gue coinciden casi en su tetafidad con fos Espacios Maturales y Red Natura
2000}, v Zona de Transicidn, en cuya interior se delimilan los espacios msulares donde el
grado de intervencién humana pesible es mayor, pero aun tratdndose de las zonas mas
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flexibles, todas las actividades que en ella se desarrolen deberan realizarse segun criterios
da sostenibiidad.

Aren Turrestre |75
. T me i
n Tunm Tiwmesy

[T -zons Frameiinn

A Mnzinn (53%]
. st Moutlai
Roro Tampan

Eanin Trsss irhHm

Como s& aprecia n |a imagen anterior, 8l mbito de estudio, adsiilio 8 zone protegida, £a emplaza
on Zona do Transicion de la Resarva #res mas extensa de la Reservs, donds el grade ce
infarvancidn humana Bs mayod, Aun traténdese de la zona mds llexible. todas las actvidades
desarroladas en efia S8 reaizacan segin crtenos de sostenib@dad Sus residentes, B través de as
administraciones, asesiaciones y secler privado, estdn invilados a colabovar en la gestion y dlesamoia
gostenible de'la zona, para benesficia de sus hatdlantes

£40.- PATRIMONIO HISTORICO,

Da 15 informacien dispanible an la dogumentacian del Plan Insular de Ordenacion de Fusrevertues,
st desprends que sn la superficie objeta de esiudio no ewsten bienss de posible interes historico
arquesiogico, ni del patrimonio einografice, i tempoce blenes del Patimonio Arguitecideico, m
palecniolbglion,

En la imagen siguiente §& aprecia que las manilesiscionss del paldmonio hiEkinion - culiural
identdicadas en el entorns de i3 Modficazion Menor se ancuentran muy slsjadas de Sus limites
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Artilkeiias Bliliares

Fuente: PICFY

E.A1- CLIMA Y CALIDAD DEL AIRE.

El clima e ia 2ona de estudic es mamadamente &rido, 23 bian influesciada por la proximidad del mar,
{‘lLIEIElaI‘IEILI caraclenzacin en  llneas E‘,.-EI'IEFE'E'S PoT UMnEs IEII'IFIEF-':ItIJI":'IE SURIVES ':.' BECASAR
pracipacongs

Ls meses b werane 200 muy $ecos, (25 precipitaciones son practicameme méas v presenian
temperaturas normaiments. por endma de los 239, con régistros que esporadicamente atcanzan los 40
*C. relacionados con la llegada de alre sahariano

Durantes el e, las temperaturas san muy swaves, sin bajar de los 17 "G, v es cuando se
producen las precipitaciones, aue por regls general presentan mediss que spenas swparan log 50 mm
¥ 500 Mas copiasas durants e meses de noviembee, diciembre, ersro y febrerc.

Lg-zona de estudio se encuentra expruesta a ia acckdn g2 los wentos dominantes, alisios, que 58
presentan con mas frecuencia durante tos meses de verano, -especialments cuando proceden del 17
cusdrante-

Los periodos de calma lisnen meyor inchdancia durante el aloho, ¥ en menoar madida en los meses de
indemo. Es asimlsmo en esia sstacion, -cuando la influencia del anticaldn de fas Azores e menor-
juntc com el veranc: cuando seproduce e mayer nomen de invasienes de aire subaahanano cargado
da polvg en sugpansidn (calima) procadente dal desierto Gel Sahara, fando Qs & Une de. ks lipos
de liempa mas caracterlsticos en la isla.

A B3 vista de 165 dates expuesios, eabe concluir que s aspacto: cimalicos o presasian mcidenca
ri capacidad para condicionar |8 distribucion de wsos an el ambito da estudio.

El ambito ga encusaira siluado al norte de g isla de Fuedevaniwa, inmediatamente umld al borde
Iforal, comvanientemeante axpussie a la accidn de bamido y dispersidn de cordaminanies por efecto de
tos vientos dominantes, Con #llo, ¥ consideranda ‘18 inexistencia da fueila:s da contaminacion
CArcEnas Jcomo pudieran se¢ actiidades industriales o viales sometidos 3 una elevads deneidad ¢e
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rdlico), e pusde conclér gue la superfide disfruts de una calidad atrosférica muy buena, salvo en
sduaciones de invasion del are afrcano, en que hay presencia de calima en &1 aire.

5.12.- POBLACION, SOCIO-ECONOMIA Y USOS DEL TERRITORIO.

El Téming Munkcipad de La Oliva, & mas seplentrional de |a fsla de Fuertevenbura, pogee una
superficie de 39378 km®. En #épocas pasadas dicho municipo slbergaba  asentamientos
pobiacionales depandientes basicaments de la_agacutura y la ganaderia, y an menos medida de 1a
pescs Sus sulénficos nicleos histéricos, (La Diva casco, Villaverde, Tindaya, Lajaras y Vallebron),
32 emplazan en el interior, en contacto directo con la bBerra férbl. Hoy por hoyp, 2! fgual que ha
sucedido con el resto de |2 poblacion de Fuertevantura, el seclor pimang tiens caracter residual, y
sus habitaptes, drecia o indirectamante, dependen econdmicanvente de la mdusina turlstics

El srecimients demografice de La Ofive he sufrido attibajos tal y eomo $¢ cbserva en la tabla-resumen
gue miuesta la evolucidn de la poblacidn de derecho en las enfidades te poblacidn mas sgnificativas
dentro del municipio:

1520 1561 1351 106 2004 2014
Caleeta 165 ¥ £ 54 1 1R
Comalio ] i .36 398 FRiE A

ElGoilo; 463 LART K Er

Ef Gotdlo a3l |85 =1 KoL a0
Leares T b ] i M 1505 1n
L Diea &1 g3 T RN 1333 1,574
Rugue i T 7 8 7] FEF]
Tinday 203 EEL] W [ 450 B 07
Walemdn k] H 1] a7 "1 bIH]
Villmerds A3 i T T 158 1549
|55 da Lobos . |- - i
M . - z P 1
Panpe: Halandds - || - = . iE 1.075 o
TOFAL PATS 1105 (R A5G 21005 M.

Enlre los afos cinceenta y Sesentd s produce en Le Ofva un scusedo descenso poblacional;
consecuencia del fendmans amigratons, gue se refleja incluso a nivel inswar (enire los afios 1830 ¥
1970, Fuerteventure apenes si aumenla su censo poblacienal),

El despegue demografice se produce, fanto & nivel municipal como Insular, durante fos Gtimes 30
ados, siendo s municipics de Péjara v la Ofva los que experimentan £l crecsmiento mag importants
debido al espectacutar desamolio de 1a indusinia turistica en Ia franjs Moral de sus ferniorios.

Elincremanto poolacionsl en La Glive, al igual gue el de Pélars, liene un compenents Importante en
la llegada de mano de obra dél exerior. La parte mds imporiante de esla inmigrackdn en 1095
procadic de. Canaras, seguida a cora distanca por efedtivos mocedentes de otras comunidades
auttnomas espainlas

Aungue @l desarollo turfssico de La Odva se canfre en las entidades de E1 Collle y Corraleje, con
aflgenes como nikleos pesquens, ef auge del secior lerdano serafeja tamibeén en una recUperacin
de ks poblacion en los asentamientcs fradicionales més prowimes, v ndcless como La- Calderata,
Lajgres v El Rogue, que entre 1250 v 1881 habdan sufrik un descenso impedanie. van
recuperandose entre 1261 y 2014

Podemas conchur que La Ofiva esta sufriendo un incremento paulatino de |8 poblacicn de derecho
hasado en el cesarrolio del zecios ferciarlo; del cual et enclave de Corralefe. que ha expanmantade en
g Gilkrnos o un importante crecimignto poblacional, &5 un claro r=flejo.
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En loque rézpecta & |a socloeconamia, & rasgos generales 82 peeda apuntar para la generalidad del
territorio de La Oliva. y en parteular pars el nugkeo de Corralajn, que, ante of rélroceso de las
actividsdes agricolas, ganaderas y pesqUeras, @5 NEcesaro asumir que el crecimiant pobracional y
socioecondmico 58 realiza aciuaimants a expensas del desamolio furlsfico, v que los nicleos forzades
a expansionarse son aquallos que estan prixdmos a las dreas de influencia turistica,

Bl arnbifn incidide per la Modificacion Menar scstiene actualmente coma princpal uso el residencial
turlstico, asentade en el Hotel Bahia Real. El resto del espacio, inclids & Complejo de Las Agujas,
cuya edificacion 88 encuenira en desuso y estade de abandono, carece de uso actual
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6.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION MENOR

G.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION MEHNOR
POTENCIALMENTE GENERADORAS DE IMPACTO,

El plansamiento urbanistice consbisye una préclica mulbdisclphnar cuyo objedlvo final es ko
distribacion de ias aclividades humanas scbre el territorio de la forma méa edecuada posidie,

La asignacion o modificacion de usos en el temitofio supone [ apericién def riesgo de Enpadio
ambiertal, por lo que el anglisks previo de estas actiones resulia esencial pars conocer y praver
impactos ambeentales sobre el medio ambients, a3l como para poder defin las medidas correctoras,
protactoras yio compensatorias en caso de consideranse oporunas

Tenigndo en cusnta ef geance (nalursieza, dimensionss, eic.) de s Madilicackin Menor propuesta, y
considerando que &l Ambito de alecckn dé fa misma &5 & d= un espacio urbana consoidado, con
uma pobreza generalizada en ko que respecta a valores ratwrales an DUESENGE, SXIEPIo en Bu
extremn sureste, donds &l suslo Urbano preve un espacio verde, nunca desarroliado, que Congena
mas o Menos intactas sus condicionas nalurales, especificamente &l sustrato arenoso sobre basaltos,
y I8 vegelaciin prople de estos susiratos en la 2ona costera (balancones y matosh, gue &n ningin
casa |8 modificasion menor prevista pretende cambiar,

Temasdo en cuenla b anterior, se pueds considerar & prion gque, con caracier general, las
delerminacones de esig Modificacion Menor carecen de potenciabdad para generar impaclos
signifieatives eobre el medio smbiente, mds ala da algunas incidencias negativas sobre aspectos
concretos del medio, sobve iodo en B fase de ejecucion de las delermineciones de la Modificacion
Iasvor.

En una primera aproxmacidn, kos factores que polencialmente pudieran verse afectados por el
dezarradle do la Maodificackin Manar serfan log eguientes:

Azpecios bitteos v abilices sigrificalies

Cabdad del aire,

Paisge

Patrimonio histiriee cuibural

Aleracion de usos pritustentes y beenestar sncial

Empieoy sconaméa kcal,

Ganerscitn o residios ¥ poskle ncrements del consume de agua ¥ enemia, as coma de |3 contamingcdn
lminica y acdsica

ElEbEEe

Caracterizacidon y valoracion de los impactos.

La metodologia de valoracidén de efeclos ullizada en el presente estedio no sdlo et oventada 8
idenificar, miigar o resolver polendiales impactos y confiicios dervados dal desarrofio de |as
dedarmingciones de aata Modificacsdn Masar, sing gque también definirg i2a posibilidadas pana generas
procesos de desamollo equilirade y sostenido, determinando f8 ocupecitn del beritoria mencs
agresiva. Esta metodologia debe af fempo ser capez de valorar & idemtificar las incdencias de [a
medificacion propuesta sobre el medio, es decir $U capacidad de scogida,

Para la valoracion cuslitative gue se va a desarrollar ¢n este apaiade para dafinir |2 magnitud de los.
efectos significalives se aplica |la normabiva vigenle, procedsndose @ (dentilicar, wvalarar y definir i3
incidencia de la propuesta
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La naturaleza y los alribulos de un efecto amisentz quedan delerminados pes un igna ¥ un valer. El
signo puede ser positive, S es beneficioso, o negativo =i es perudicial El yalwr e2 eslableca én
funcion de e magritud del impacto y de su incidence,

Una vez realizada ta valoracion cualilativa se protederd a la valoracian euantitativa del impacto, para
o cual se emplears  matodologla de Conesa, V. 2010 (Conesa, V. Gula Matedolagica para 13 Evalacion del
It Ambigreal. 4* Ed, Edicines Mund-Prensa. Marid, Espafia), segin fa cual se definen los siguentes
B3pesns

Fuor ks vertacito da Ja calgied ailarial (Nalumbezal: {Sino)

Ienpactn poaitive: admada comn tal lanio por B comuridad Ganlifiza ¥ ¥enka como por i patlacin en gererdl, enel comlsad da un
AikTEs S sompia de los benefiche ¥ coshes genincns.

mpscts nagative; el efenk se taaduce e i philida e un weior naluralistion, astiticn-aitul passistion de praducividad ponligica
& 60w BTNk o perisns coasionados par |a comtiieckin, |a Easiin o almatacin,

Pt b mlinzidad & arade de deciccian: {IN)

Exhe brming se rfiere ol gk de lacienca sobri pl fackor, en el Snisilo sapecificn an 6l qus achia.

< impaichs muy allo @ betal euprass una destniocion Cas wtal del laclol cossierada &n a8l casa on que 56 produats o Fipadin..
+ Impaste minlme o bajo: Sopmsa uns destruccin minma det [aeter comakiersde,

AAmpacts medio y alte: s inpermones s considsan et idveles Imemrsdios do Ins des ciadas midorsants,

dirna da infusensla hedai dal impacio o reladon con gl enlomade la actividad S cleshca vapim

s mgacto punhisst ese unehadio muy losakizada,

Jrnzaeto parciali o elacty bens urd incidencia apedalae en el medi,

denpacio extengn: o slecin sg detechs o Lo gran parte dal med aasleada
Amnpacty tolal; o dlectn sr marfiesls de e gencralzacs an toda ol entoma considissly,
Arnpiacte do shicachin erbica: of sectn ge producs &0 un anlom cuy sRescln NG gue Baa ke

Por ol st &4 0 58 manifEsia: (M3

El plaza ds mankesiaein dafimpaca (ridi ol Sanmpo qua wemowre desda |3 ajsoucitn du la aeciba ¥ & coeenzd o apaniciin del afectn
sirhee gl (ko d=fd medo sonsidernda)

-Impacto larga plaza: ol efich s manfesta al cabo do cier Sempo desde & inide e 18 ecthddad. componnsecuendn de la spodacidn
pigEnsi o agnnles o suslandiss debide 8 3 aoymulacita d bien 3 su electo singrgio (mss de § A

simpact madio plaen: sledar 3l asteor pam en e periodo g lempe gus va de un afe 2 oncs aias,

Amgactn inmediste: &l ehcto an el qua @ plazo de Sempo desds que 2 produss |3 accin hasts qui s manfiesla & Impacto as
prclieimenta ol {Inderr & an ol

Ampacin g6 moments crilico: e sl cup momente de Bpancion es oiticn, ndependientamenta del aze de manifskciing

Porsy porsicienda (FE)

Sa wfine af fempo, g dupostanents, pamancoaria ol eleclo desde s apancin y, 3 partr dal it o facn Sfecaco raoyeana @ las
condcknes incises provias a e acckn per modics sstuieles, o medants b ibociccife e madidas sifecloras

-Fuggar: La abernzion qua-ocasiona priclciiénts o se Bprecia ax'el lampa, La pernisenc del elacc tena hiar diranis manos de un
Al

-Impacsr tamporak: b altwrcin gee peasions no paomanace en & fiempa. Gidura entre wd ¥ Sz Bhos.

Jmpacio pemeanents: 1 abeacidn ag indafinda n of lievpo, A efectos priictices.se corsidum primatenle cusida Léns une deacin
mirpirde taAs,

Pl s revamabibdad: (RY)

Ha retere 8 13 poscbildad de recoastnaccion del fagker afectada como consicuenci 0 1§ aodon somatidn, a5 deck, ln positiided da
redamiar a ka5 conCanes imiciaks previas B i accin, o mediog naturdles, ura ves aquela dea de aclua sobe ol medo

Gorte plaza, la recuperacin o inmediata Ires ol sese de ls actidad ¥ no precss pridlons comedlness & pokies (10 febeman las
eofcknns inicdes an menos de v ata)

Medio plags. L aleraciin pusdo ser asmiada por & epfornn gracis ol feecienamient de b4 pocais nalrEes § o sluacon g
Fioenbie (56 Telnmen Bs condicioness inicides entie wia y disz aash

-rovessible; no a5 posing ki ar a ks Sluadin sntans por medns nalurkes
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Exle ki conlsmeta ol relarzamiano da dos o mids olecios simptes. La comporenlis fatal de i maniestacin do ke elecnd simples,
provocaIne pof Bociones que BEhiEn SUksneamantn, s sUpeiond | gae calria d8 Bsperer du fa manfisinitn de elecin cuandoias
SCDNeS que e provesa acian de marera mdependisles. no simtines,

- Sin sinergisme; Coento wna aopim achunnd sobee en Tosiol, o &3 snrgica Con ofias acdones b sdiansabee e misns laokr,

- Sinérgico; pe produce cyanda ol efeety conjaln en precesca simulling da varog ageies o SUHNNES BS0NS UNA Dedentla maynr
cjus al efdci suma,

- Muy Eindrgien: 5 Irinddemeia ey slamenis sndigles

P sl aciimadinitey (A0

Ao rebanida 8l lvcnmens de |3 maniiestaciin sel efecio, cutdn prrsisd de fonna ponbinuada 058 rafera L acote qua i gefera
- bepcte slevple e efento 58 manifiesta-sobm un solo-pomponasis ant enla o cepd modo 10 aocen es ndvduaizada.

- beupacts sowmulaiv: of alorto al prolnngaces oo 6 empo 12 accibn dél agenta inducton, RorRmenla plogiesvantents su Hiedad

Porl pedscide Causa-Sinde: [EF)

s aluln sn mhers 2 [ fooma de mandagioc ki del impant 5000 of Tochor, eom coreeendia de ung aotiin,

Impacio directn: up elecho Bass ingidancin inmadiata 2n akpm Taclor ambienial

Ampacis Indiracts o sacundaria: o efecty supore vea incidesdhy inmedists respects 8 |2 Mesdependencin de un bk ambenls o
alre,

B su periodedad PR)

gie mfeie a |a regulandad ton que se mandiesla o elech..

= Impagiy cosfinua: o sleclo se manfiesta a fravis de aberaconss regulees [Conshinl(£) 8 S0 PEEATIENDS,

« Impaclo dsconfisus o iregider o efechy 5o produne 2 Iravds do allsackees reguisrss |impreceoibles] en sw pamanances
= Impacin pesiddeee: & elncty ga mandiesls dn menim: doics o reoumenis & el Bemgo,

ot (apackiad da secupermeitn: (MG

Poobiides da rocansteccin tedd o pardal del thctor lectada como comsroesnca dis b aciibn eprcis Bx dack, estd referida a la
prskildad g relinar & bs condicioves inldaies grevias-a lp acdidn, por medio de |a inenemciin Bumang (infoducodn de medides
comeinng]

CImpaske irescup ke |a-alleraciin del medio o mpatitie. e repars ya 52 por (8 Becgn natual 0 por |noacciin del honkies (fa
alleracitn es imposis de raparar].

- Impactn miigatin: s elecios pusten paisrse o migame ds forms ostengibl, modinks el elalesinlens de medias comecions fia
reciseeac bia s parhll,

- impacin recsperable ol eletords la akeracion pusds efmnarss por i socen limana (& ecuperacon &3 kil

Hay gque sefialar que esta vanada lipologla de impactos o 85 en absolulo excluyenie, ya que un
misma-impacio poade perlengcer a |8 veZ 8 dos o mES grupos tipoldpicos.

A patir de la caracterizacidn, s€ realiza una valoracion de la importancia def Impacto con fa
gigulente formuta:

= 41- (BN 2ERTMO-PEFRVASIACEF+PRINC]

Bl valor que peede tener el impacio variara entre 13 y 100, ¥ en funcion de dicha vakor 58 consideran;
) =25 COMPATIELE
Fh-50 MODERADD
F1-75 SEVERDC
=T CRITICD

Compatible; Cuarda o $& produse inpacts sobre e parimesn a_rnhianhai & eneskin o cusnda, en caso de ocurnr, 58
frala de un impacie de pocs enddad, es decir, que provoca un delerie minimo sobie @ mismo que puede ser acimante
receperada o pabada par medidas amibientses protectoras, coerecloras yio Gompensalanas.

Muoderada: Cuanda se produce un impack. sobra ef parametro ambiertal gue-no equiens.de |3 spicamnin de medidas
amblentales profecioras, coechoras wio compensalorias mlensivag ¥ an & pue B consstudin de ke condicdonee
amblentales niciales o una recuperackbn aproximada de ka3 mismas rquiene ciem: tampa,
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Savara: La magnilud del impadia prownca un deterione grave sobee ef pardmatra ambeental afeciado ¥ exige |8 aplicacin de
medidaz protecioras, comatioras o compensalonas wienaivas para [a racuparasdn o compersaciin, qua puade conbevar
un:plezn de Garpo distada,

Critien; La magnitud del impacto es superior al umbral aceplable, produganda un impacts miny gfave soliné @ parimeatn
ambiertal alectada, con unz pérdida permanerte de s Cordicnas ambientales, sin posible recuparaciin o apraxenackin,
Inchizn con 18 adopeidn de pracices o ml_u-:l'r:lau prodaciaras, coepaclras wo compensatinias inlensivas.

A esta valoracion de impactos, se le afiads NULD, rasercandose esta Ottma valoracion para aquelias
variablas sobre 12 que no hated incldencia ambiental de ningdn fipe, quedsndo justificado en el texta.

Enla siguients tabla aparecen 108 valores gue toman las distintas caraclensticas oe s mpemchos:

w2 I HATUHALEZA f) = THTERSIOAD i)
+ Bz i ]
[ Hegakao . WeetkB :
Al E; |
EXTENSIIN (EL Ky 2ia £
Pusslessd 1 Tidal 1%
Partkal ] ol
Exansn i ﬂﬂﬁﬁﬁﬂﬁi:
o b [ oo Plszd 1
Cribca {rd] Medio Flago i
In s L]
B FERSIETENCIA (P} il (4]
Fugar ]
“Tairponl i
Pemmanesie i Wﬁﬁﬁ
Fuigar (oot plagal: ]
Masin P — .
SIHERGIA TSN 1 Intversiie i
Shsnoigsea e | i
| Bebg B
Py sinice )
!Fﬁﬁﬁ{g&%ﬁaﬂ&&muﬂw}
eebadle Eedandann 1
Divazhy [
[ RECUPERABILIDAD (WG} _
[ 1
“Migatis B
Imeniperabia

6.2- VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE 5US PROBABLES
EFEGTOS SIGNIFICATIVOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA
MODIFICACION MENOR.

Los impactos apreciables en el medio ambiéente, producidos por |a aplicacitn de ias determinacionss
gue confleva esta fbodificecian Menor dal Plan Parclal Corralajo Fiaya, ened ambito del Bahia Reai -
Las Agujas, se dividen en los causados en las siguianias fases, 3 saber

|- Fase de Construccién; Obeas y Edificaciones.
2 - Faea Oparatival Funcionamianto.

P
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FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS ¥ EDIFICACIONES.

Varlaciones de |as caracteristicas fisicas, quimicas y biologicas.
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IMPORTARCEA DEL IMPACTD:
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CONGLUSION: VALORAGION - EVALUACION.

Analizadeos Jos impacios de efectos apreciables producidos por kas determinaciones de la
Modificacion Menor, La EVALUACION GLOBAL resultz COMPATIBLE con 2 medic ambienin, &n
base a un total de;

VALORACION MOCIFICACHIN MENOR
| COMPATIBLES L
MODERADOS b
| COMPATIBLE POSITIVG !
RULD 3
TOTAL g7

Los resultados generales obtenidos en cuante a la valoraciin de los Impactos scobre los
aspectos del medio afectados, con una mayoria absoluta de impactas COMPATIBELES (10),
COMPATIBLES POSITIVOS (1), y NULOS {3). Esta valoraclon es producto tanto de naturaleza y
caracteristicas de la Modificacién Menor propuesta, y de su previsible Incidencla positiva
sobre la socioeconomia, el blenestar social, el paisaje, ete., {pues responde a una necesidad
manlifiesta de mejora y recualificacion del espacio urbano de Corralejo, cuyo impulso incidira
positivamente en la calidad ambiental de este enclave turistico-residencial, en la 2ona en

TVAE - FAOICRF T IO LTINS (L LA PARLAAL GORRALELDLT, AYA ANIIT D BAHUA REAL « LA AGILAG |Lh LA FUERTEVENTURE
EVALS SOLUCIONES AMBIENTALRS, S 5 MEDID AMBENTE, MIRER|A, RESIDUOS ¥ TROENACICH DEL TERAITORID imﬂll-unu .
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contacto con ef Pargue Natural de “Corralejo™ v la franja costera adyacente), v por ofro fado;
det notable grada de desnaturalizacién y antropizacion que presenta ka superficle de afeccidn.

Cabe recordar que la modificaclén menor propuesta responde & fa necesidad de modificar
puntualmenle determinadeos aspectos, princlpalmente de edificabilidad, del Plan Parcial
Corralejo Playa, en ¢ suelo urbano turstico consolidado de Corralejo, buscanda impulsar
positivaments una zona gue con el paso da los afos s¢ ha ido deteriorando significativamente,
a la entrada del Nicleo de Corralejo v an el borde del parque Nateral de Corralejo.

Las afecciones minimas detectadas en cualguier caso son sobsanables mediante la aplicecion
de senchlas medidas preventivas y correcioras gue se desarrollardn en el sigulente apartado,
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7. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCESO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

Como ze ha indicado anterdorments, este Documento Ambiental Estratégico se redacla en sl
marso dela Lay 201 7. de 13 de julin, del Suelo ¥ de lng Espacios Noliraies Frotegidos o Canarias,
y de |8 Ley 21/2013, de 8 de diclembre, de Evaliaciin Ambiental (legislacien naclonad), donde =8
eslablecen las bases qua deban raglr a evauackHn ambiental de los planes, orogramas ¥ prayedios
que puedan tener efectos significalivos sobre ¢l medio ambiente.

El alcance de las determnaciones proplestas en la "MODIFICACION MEMOR DEL PLAN PARCIAL
CORRALEJO PLAYA. AMBITO BAHIA REAL - LAS AGUJAS" (CORRALEJOD), no afecta al modelo
de ordenacidn temtonial y urbanistico establecido en el Plan Parcial Comaleje Fiaya, ni al eslablecidn
an las Normas Subsidiarias vigentes en e municipio de La Oliva; siende el objeto principal del mismo
rehatilitar & zona con ks demolicldn del complajo Las Agujas para ampliacan del Hote! Bahla Real,
aprovechando para dejar berada la servidumore de proteccion de Costas y mantener la cesidn al
Ayuntamianio da |a zona verde junto al achesl complejo de Las Agujas, posibilitando una mejor
ordenacitn de este pieza de susfo urbano, modificando todos aguelos ariculos gue esten |igados a
aatos sspectos, y proveciandn una nuava ordenacidn pormenanzeda de este ambite de susio urbano
consolidado,

La MODIFICACION MENOR propussta s& encontrara dentro dal supuesio recopide en el aniculo
B.2.a) de la citads Ley 24/2013, de 2 de diciembre, de Evaiacion Ambisntal, pos 13 que dobe ser
objeta de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, esfo es:

a) Las modifcacinnes menores de fos planes ¥ programas mencanas eevel aparada antesar, (Ap.| del arsoudo §)
En asa m&ma Ley 29/2043, enau artleule 5.2, se defing una “modficacidn menor” eomo:

= cattivor @ las carsctarisiicar de ins planes o ogengs g aoepfados o aoohados qus oo conshluyrn
variaoiongs lndinendales e los esfrafegias, disclrices v prappesfas 0 922U CROMIDA- DA QU FOILCEY)
dWsranilagan g alecine prowistaz oen 5 2ona de et

En la misma linea, |3 pueva legislacion awondmica, Loy #2077, de 73 de julis, oaf Swelo p Espacios
Naturales oe Cananas, establecs en su articyln 165, apariade 3, i sigusns:

¥ Las modicackones menorms se somabaris al procsdimianio simpificado o evaiuacion. ambaanfal
psiraldgics, & elfecios e qes por pesls del degeno ambiema se omlamine ST eee efeclos
argilicsiives sabrg o msdpamiveata Cirands af drpann amiuevin el gue i &5 fermsana fa
epalracion ambianial eshaddqmes, o5 pazos o Rlomracidn gdbbss v o arselle nshiftonna’ SerEn
dn i i

A2 vista de lo sxpuesto, al motive por e cual se splica al documenta de "MODIFICAGION MENOR
DEL PLAN PARCIAL CORRALEJO PLAYA AMBITO BAHIA REAL - LAS AGUJAS", el proceso de
evalugcion estratégica simplificada, es por enfender que se encuentra incluide en &l supuesto dal
aflieuls §.2.2) de |a citada Ley 21/2012, asl como en sl Articulo 165, punto 3, de fa Ley 42017

En loque respecla # los griterios establacides en & Anexo ¥V de ba refenda Ley 212013, mencionados
en & ariculs 31 de ke mizsma Ley, pera delermingr si un plan o programa debe somelrse a
evaluacicn ambiendal estcatégica ordinasia, cabe indicar que la Modlficaciin Menor que 28 somals &
estudio no tiene efeclos significativos sobre af madice ambéente, 13l y como se detalla en el prasente
Documanto Ambeantal Estratégico, teriendo en cuanta en paricular lps siguienies sspecios:

1. Lascaractdsticas oe s Moocacidn Menar:

TAE WA A o AR HTIF DR PLAR AL AL CAFRALE 0 FLATh. AMBIFCe IALAA FeE AL - LAG AGLLLAS [LA (R0h - FUERTEVENTURAY
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a) La Modificackin Manar no estabiocs un marco pard proyectes ¥ ofres aclividades an relacion
cont g phicacidn, naturalezs: timensiones, ¥ condionnes de funciovianmenio o en felacitn con
Te1 G ERRENCIHT O TECTrOs,

b La Modiicasidn Meaor mo dnfluye ev olvos plames o progremas . clishnios gl Plan Parcia
Comatefo Flaya y fas NNSS de planeamiento da |a Oliva, No afects a las detennminaciones. ded
P da Corralajit,

5 La Modifeacion Menar no s pertinente para fa iegracion oe consideraciones amiveiaes
~con el objeln, en parficwlar, de promover el dasarolin sastenibis

o) L Maodifcacidn Menor no Fena relacién con Ja resolvcide & problemas amivenlslss
significalvos sobre el e amisenis

gl La Modficacidn Manor no ed peineote pars fa imofaitecids oe la legislacidn comunitans o
nacional en malerid dg medic ambienie, como pudieran ser ios planes o pOgrAMas
refacicnacios con fa gestidn de residhos o la profecokin de los reciivens hidicos.

2 Las ceractarislicas oo los efecios v del drea probablemente slectada;

al  La Modificacidn Manar no Jeve asocados afectos sgnilicalres sobre fas oferenles vavabios
amiblentales lemando o cuenta To o probabiidsd o8 oourrencly;  durscidn, Fecoencia
reversibilidad o dichios efacias

Bl LaModificaciin Menor ne ligva asocianes efechos significafios de caratler scurmutalive,
&) - La Modificaciin Menor no ievd fsoc@aces afectos sgnificalives de caradter lranglonlanzo

dl  La Modificacidw Menor o Teve asociados neseos para e saiud firmams o af meoio anbente
felaidos, o el & accioevies),

gl Lo magatud v el soance sapacial de fos efedios megalieos (drea geografics v lamafo de ia
pobdacin gue puedan verse sfecladss) e fa Mocificacion Martar ng Son relevanties,

fi  Las detesninaciones oy fa Modificacidn Menor no dnducen alacios negalivos de consideraeitn
zobre deas de valor o volmeraliles, § e parlicuiar pe presesian incdencis solire Sreas de
caracteristicas nalurales especiles, o afeclan. megathvamant ol patiriomic oollrsl, o
inclycan 18 superacin de vakves fmie o de objetivos de calidan amberal, of s axplotecian
intenana gal aueln, W presenlan efectos nogEvios sobry Broas o palsaies oon Jengo os
prodeceidn eooracido an fos dmintos, NacimE, comunian o nlamacional

T RE. DI ACIOR MENGR DEL FLAN PARCIAL CORESLEAT PLAwA BMBITC BAHA REAL . L A% ADUJAS (LA, CUPWA,. FUERTECENTURA,
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8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLAMES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES..

Las delerminacionss que propone |a Modificacian Menod no genersn efectos temiforizies ni
ambienizles diferantes a los de la plandicacidn vigerte. En ol contexto municipal, la propussia de
ordenacion es compatible con los objetivas ambisntales gue se establecen en tas Normas
Bubsidiarias de La Oliva y en = Plan Parcial Coralejo Playd, ademés de en los PMMI de
Corralefo, en las que gl dmbita de la Modificacion se inserta coma Suele Urbans Consolidade, con
us0 uristico,

sl
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Fusente; 1% PRI de Gorstajo, plano 8.4 Arasaciones gn aspacio pitlion y priveda |stpbembroe 2011).

Ef ningin ceso, k= Modificacidn Merdr propone un cambio del moedeln terriodal v wbanistco
planteado en las vigentes NMSS de La Oliva, ni tampoco en el Plan Parcial Corralelo Plaga, nl
cambies en los PMMI de Carralejo, n cambios sobde espacios sometidos a algin tipo de photeccién
ambjanial yie administativa
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Fuesate Degnel 100205, da 22 de mayo; por el gue s apnala el “Segundo Plan de Moceniacian Megn e ncremano da ta
Compaftiided de Comala’,

Con respecky A obros posibles planes  concurrentes, |as  delerminaciongs propuesias en 1a
Medificacion Menor ne conlisvan ningin efecto negative sotrs los mismos po Cuanto no reprasentan
una nuava definicitn dal models previsto para la zona urbana del micled de Corraiso
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9.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
MODIFICACION PROPUESTA, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO,

En esie apartade s proponen medidss encaminadas a reducr, eimnar o compengar s afacins
amblentales negstivos relacionados con el desarrolio de & presenie Modficacian Menor, sobre
aguelins aspectos del medio an los que se ha valorade cierto grado de impacto

8.1.- FASE DE OBRAS

a} Conservacién y proteccién do los usos ¢ infraestructuras y del espacie colindante con al
sector objeto de ia Moditicacion Menor.

El suelo v |68 uses (wbanos, lidicos, eic.) que cirsundan & 4mbito de estudio daberdn ser objeto de
proteceitn & jo krgo del perodo de duracidn de las obras, prestandose espacial cuidadn en impedic
que se produzcan verlidos, acumulacionés de residucs y materales procedentss de jos badajos, as
como el Iréneio de maguinaria, vehicules o personas fuera de fas zonas delimitadas por 1as obras, m
de lomma lempaoral ni permanents, Por 0 tanto, se restringird &l campo de &cclon de las obras &
eslriclamente necesario, y todo ello serd objeto de seguimisnto ambiental especifica por parte de ia
Direccidn ge Oheas o tdonico ambiental dispuests & tal efscts

Estas medidas de proteccion v control se extremaran en los limites de fas parcelas desiinadas a
edficacion en contacie con fa franja Horal en estado natural asi como con @ espacio destinado a
zona verde publica, evitands la afeccidn al sustralo, ka vegetacidn, el paisaje y los usos de asie
EEpEin,

Pera contribuie @ ia efactividad da esta medids se procederd a |8 instaladan de un @onamienta yia
vatado perimetral de cbra, cuya finstidad sera evitar ls aleccidn del especio v los uses que circundan
al &mbito de s Modificacidn Menor.

Cuglguier sfeccion. por ocupaciin accidental o por Intervencidn necasaria, de areas @uiemas al
émbio delimitado por la Modificacidn Menor dabard guedar debidamente justificada ante &l dngano
ambiental competenta, v al terreno y los uscs sfectados seran objeto de medidas de restacraciin de
las condiclones iniciakes alleradas

Durante |as obras se raspetaran lag condiciones de sceesibitdad yhunconalidad de viarios rodados v
pealonales colindantes, y especialimente Ia accesibiidad rodads y pestonal @ les edificaciones
oriximas y & espacio liloral colindanie, disponiende, &n R0 Mecesanid, pasOs aRernslivos pard
garantzar la agcesibilidsd & la adificacion y espacios de uso publico gel enfoma del dmbito afectado
por las obras

b} Vegetacion,

La superficie afectada por ta Modficacién presenta una pobreza nolabld &n lo que resp ecta a ia fiora
y |B vegetacion, y no exsten en su interior habitats ni especies vegetakes somelidas al o régimen de
proteccidn. La unica zons de mayor vales vegetal relstive del espacis s& idenlifica en la superficie
sscasamente antropizada del extremo sireste, recinto caracterizade por la presencla aislada de
balancanas antre matorralas de degradacion (Chenoleoidan iomenlosse Susamdeium molis) y habitat
potancizl de Anroacyrihiiim nemmaphifie, que s desting a la prasendacion en estads senminataal.

sanarm
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Como se ha indicade antedonmente, s deberdn adoptar duranie e obras madidas da proteceidn v
cortrol que eviten le afeccion indrecty de esta superficks de reserva como espacio ibre, mpidiends 3
afeccidn al sustrato v el paisaje de este espacio; y en especisl garantizando la preservacion de la
vegelacion netural potencial en su indericr, Los #specimenes de balancdn que sa localizan dantro de
eshe @spacio se mantendran en su estado de consarvacion ¥ Incalizackin actual,

En lo gque respects al desarolic de 2Zonas verdes sscciadss & la matensizacion de e
délerminaciones de lz Modificacion, &8 recomierda o empled de especies vegataies rapresentaiivas
de la vegelaclén potencial del dmbdo en cusshdn, v en cuslguer caso, de especies vegetales
adimalaias a |3 zona’y gue no entrafen riesgos relacionados con & dispersian de especies faraneas
rl constituyan une amenaza para las acosiefernas de las Areas proegidas cercanas, ni de pérdica de
bindiversidad

En aspecial se ouldard que ninguna de las especies a ulilizar en las planlaciones & zonas verdes
asscizdas o la nueva =dificactn se encusnire incluida en &) Peal Decreto S300201 5, de # deagesto,
par &l que sa regula el Catdoge Macional de Especies Exolicas & Invaziias-,

E:} Emisionss, ruidos ¥ vibraciones:
- Emisionas de polve i {

Las emisiones de polvo ascciadas a la fsse de obras seran muy poco significativas, las habiluales de
cilalguier obia urbana. Se generaran fundameniaimente durande ks frabajos de demolicion del
Compbejo de Las Agujas, v los movimienles e tiems, ia carga y retrada de log excedentes de tierra
reslicups de demolicicn, afc.

La medida corresiora mas eficaz para redudir estas emigiones: de povg 8 2 afmdsfera ¥ por tanta
miliga & efeclo de éstas sobré los Usos colndantes consiste en la aplicacion de riegos correctores
gobre la suparficie expussia en cada momenlo, -zonas efecladas por demaliciones, temencs objgio
da excavacion, reflencs, las zonas dé acopio emporal de dos materlales etiracos, o, Pamm efectuar
esiogs riegos se dispondrd de camiones-cul yWo MANgQUEras coneciadas @ PUnios  GErcanos -en
funcian de las necesdades encada momenio.




La utilizacidn de agua como medida correclora de - este lipo de emisiones se dosificard d8 manera
caherente para evitar encharcamigntog Se regard cuUantas vecss SBR. NECESSND para evilar
alecoionies @ g vecinos:

Como complemento a esta medida correctors, duranta al transpone: de fierras y residuos de
construceidn y demokcibn, se procedera a cubnr |a carga del camidn con un tolde @ fin de evitar la
accion de bartido ejercida por & vienio sobeé ta superficie del material.

- Emigiones de gases ¥ pardiculas

Las emisionss gaseoaas g2 generaran por &l funcionamients dg ios motores de l& maguinaria pesala
y camiones ligadoes a las cbras

Las concentracones de log diferentes gases emitidos depanderan fundamentalments oe la naturaleza
del combustible: Las emisiones gaseosas emitidas por éstos serdn fas gue comespondan & |a de
cualguier vehiculo homologade de eslas caracter(sticas, encontréndose siempre dentre de los rengos
permitidos por la nomativa vigente.

Se espera que la normal circulacidn de los vientos hega gque los gases emiidos por la maguinaria
sean [aciimente dispersados, con lo qus su impacto medisambients resuflars casi nule. Mo ohslants,
todos (o5 vehlculoe se mantendran en perfects estado de funcionamienio para evidar generar
ersiones superiores & les permitidas, reponiendo los sistemas de filre de escape en caso de
deleriora o procediendn a |2 reparacion de cualguler ol &lgmento que presente mal funcionamisnts,
an el correspondents ialler autorizado:

Tada la maginara gue opere en las abras deberd contar con sus conespendiantss ITV an viger wo
carificados de emisiones, si le comesponads,

Asimistno, durante las labores de desbroce y acumulacion de los elementos vegetabes refirades e
gstablecard ka probibicion de proceder a la quemsa de rastrojos ¥ Dassas en al inferior del ambita, ya
que &5 afectaria la calidad ded aire, adn de forma puntual.

- Buigos.

En la fase de obras la pincipal fuenle de ruido se asocizra a los tebajos e demolician y
movirientos de tigra, asl como @ funcionamienio de los peopios equipds mdviles, trdfica e
camiones y magquinada pesada Mo en todos o8 Bquipos estas fuentes de rulda lignen & misma
impoedancia, por o que continuacion se ataden los niveles de fuides que generaria la maguinerla 3
emplear, segin las caracteristicas de sy ficha tecnica:

- Pala cargadora: entre 70y 80 JBIA}L
= Camiones: gntra GOy 80 OBA)

Hay que tener en cuenta que- el sonido sufre una Mlefuacion por e difusien ¥ la absorcidn molecuial
en el airg en un campo abiero y eeta es funcion de b disgtancia. Esta funcion astablece una reduccion
de 26 dB{A} a log 40 metos de dstancia y wna postedor reduccon de & dB{A} cada vez quo se
duplica Iz distancia.

Al phjeto da minemizar la aleccion, se recomianda gue se desarollen en el menor tiempo posibla las
abras de remodelacian de ja edificacién, reduciendo de esle medo fas posibles moleslias a log
residentes del propio secior y U enborno, Bsi como & Mos usdarks de la zona coslers adyacents,
adecuando los horaries de comienzo y finalizackhn de las obras & los que se establezcan de farma
reglamentania para esta zona wbana,
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Se lomardn como valores de referencia para los objelves de caldad acistica, los recogidos en &
roal Deceto 10082012, do & de julo, por el gus $¢ modfics of Regl Decrafo '-‘35?.-‘:.’-"{3{1?,_ da 19 s
ootubre, bt ef gue 2o Desarolis {3 Lay 372003, de 17 do noviembe, ol nidn, e ko referents a
ronificacidn acgslica, ebplivos de calidad y emiziones acishices.

Fier ltrma se evilars en i pesible el trénsdo y conceniracion de maquinaria ce Obras y CaMones en
las vias de acceso a ka 2ona y en @ phoximadad delos bordes-de |a parcala, asl coma qua fos motoras
de los vehiculos permanezcan an funcicnamiento iInnecesarsamante

d} Residuos y vertidas,

- Resduos.

Loz residens generedos durante la fese de ejgcucidn v suogeshdn serdn fundamentalmenis los
Shoulentes:

T anps, los cusles serén racogidos en condensdoras estancos v
tras:adndm haﬂa ka zona mas pr&-xima de recogida municipal. Mo siendo &l volumen de éstos muy
imporlarte:. «f frasiado de los mismos sera levado & cabe por persongl de i3 propia obra sin lavar
implicio un incremensto on los costes.

Esla recogda s llevard a cabo seleclivamante mdstiends en la obva contenedores para k= recogida
selectiva de kos mismos.

El conlenido de eslos contenedores sed frasisdade hesia los punios de recogida municipal més
privimos, & menos, una vez g le semansg, slendo llevados por el propie pereonal de la obra. Se
considera que ol personal implicado en obras generara aproxmadamente 0,8 Koidia de residuos los
cuales se almacenaran sdecuadaments en los comersdores descriies anterioments.

b Residuos itertes: el wolumen mas significatve de este fipo duranle l2s obras sess € o2 reslduns de
relacionados con la demaolicion del complejo Las Aguas. De resto, se generarén volimenes poco
importantes de tierras no relfilizables, reslos de hormigones, plésticos, eto. defvados de los distintos
procests construclivos a desarrdllar. En 18 inedida de o posible, los residucs de consinuccidn serén
incorporados & una plenia de Recldaje de Besidues de Constucckin v Demalicidn (RCD), v los
resanies entregadas a gestares alforizados para que los iraten adecusdaments, aguellos que no
puecen ser gestionados 52 trasladaran a vertedens sutorizadn.

o) Residuos peigrosos, |o3 cuales han de ser entragados @ un gestor autorizado, que serd el
encargado de trafaros adecuadaments. En cualquier caso estos ressduas (combustibles, disalventes,
frapos de limpega contaminadas, pinturas, et s8 almacenaran adesuadamente en conlensdores
eslancos adecuados & Su naturalsza, evilando de este modo qua puedan constitur un foco de
contaminacion, iguaments deberan seguirsa para su mangjo y gestion las pastas eslabiecidas por fa
normatia vigente, B cualss esten orientadas &

v Saparal adecuadaments v no mezclar fos residuos pelgrosos, evitando paricularments
aquellas mezclas gue SUPoNgan un auntento oo su pelﬁgrpsidad o dificulten su gesiitn, .

v Envasar y eligeelar 08 recipientes que contengan residecs pelgrosos en (a3 forma gue
reglamentarianmenta sa-delermine

v Llavar un registro de los reskduos pebgrasos producides y desting o2 kos mesamos

¥ Suministrar la inforrmacion mecesara para su- adecuado tratamienio v eliminaciin a las
empresas auionzadas para levar a cabo la gestion de residuas

" Informar inmedialameste a b aulesidad compeienie en &350 de dmpamlﬂnx perd«ds, o
BRCARE O resicuns paligrosog.
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El slmacenamienlo lemparal de loa residuos paligrosos no deberd exceder ios plazos que exiia la
normativa deé aplicacdn, en cada momeanto,

En &l caso de producirse verlidos de suslancias peligrosas, se aclivarmn los protocolos ce
emergencla, y serd gestor aulorzade el encargado de proceder a la rebrads de las mismos. En
cuslquier caso, se deben evitar los derrames y vertidos de sustantise peligiesas dada 1a
eontaminacion que producen, ¥ lo complicado de la sliminacidn de lts conlaminantes

Log proyectos de desarrollo de las determinacionss estgbleckdss Incorporardn un ansjo que
carscierics, cualiique v cuantifque adecuadamente todos los residucs que se puedan prodece, asi
como su desting final, buscando especalmente su reufilizacian, en la medida ¢e fo posible, dentro del
propio oo,

« Yertidos

Los unicos verlidos que pudiaran afeciar & subsuslo son de carscter accidental, pussto que en tedo
mamento e alenderd 3 una sers de normas de seguridad Los posibles verlidos gua se pueden
producic én eslé tpoe de acleaciones secén los relacionados con derremes accidentales da aceite ¥
combustibies de la maquinara implicada en el procesa.

Sa ppiicaran las medidas necesarizs pare avitar que durants 188 obras se produzcan verlidos
Brodaniales de sustaincias peligrosas con onigen en B maguinana de obras, vertidos que puedsn
convertirse an vaclores conlaminanias en |as aguas superficiales, subiberdneas y én el susin, En esta
linaa, &l mantenimisnto de ia maquinaria de obra se realizars en {aferes homologados

En caso de oourrencia de verlido accidental, se procederd a su mecogida por pade de gestor
autorizade. previa inertizacitn con material absorbente, refirada y corecta gesion del residus
peligrago producido (sbeorthente contarninacs), debisndo esias labores ser ealzadas por @l geslor
contralado abefecto, establecigndose & sigulente prolocolo o acluscion.

FROTOCOLO DE ACTUACEY VERTIDOS ACCIDENTALES

1.» Evluiar |5 dimensiin del waridn, 5iso bala d2 un gran dirame svacus sipidamania larona aleclada y conlacfal con B6 curas de
sesuindat 31es in derame paquei achuar siuends el siguanks ool

.= Everras . poma quidansdio 0nicaments el personal que va @ acker o esla siluscin,
e et eguinsd ¢ groeacin mdnidual 5i son necesarios (b mascankas. quantas, Bk

&~ Abaniber el lipad damarmads, Existen produclis sepacifions parn |3 abeomiin o neusazaciin wiin be o ciislizas sl verbda
En raz0 de no- dspaner de eliod se det illizar &l makeial mis nerke posible Es Inigodats taer an cients |o incampatibehnades
quimizas & ronlinci S5 epouen. Bjmos presiimianks.
Liguidos miammilies:
< Mei mrmplea samia dado que es dlamende comibus ol
R LA carnhe ankua 1 pinse dbenrhenne 2omesriaies,
Akl
- Nattrabzar con sbsaibentes-neuliaizadores comescializados. 51 mo se dspone de sl enphe bisehonato sbdco.
- Eri gase du adids &5 ingatantg aeRuar con [a mayor sapdes fa qud edn e datino,
Basey
- Heutrabzor eon atEombentes-reiralizakes aomencabzedos, S ge dispone de el greplaar agms Bgermasle aticals
- Absarmar oon aheobenes orgsconalis, coma samin o amena

B+ Dasoontaminar |2 ma con -agua y jebdn. £n-oam0 do que of verde o 86 obes Tara, edrew |a capa deciade,

B, Desastar tose- o makersal con el que s2 ha sbessido ol llqude ceramado en uw cecplente adacualdn § hermébon quedaido
pedasiameanie teiado

DAL MOFIGACIN WEHERE GEL LA PARCAAL GO FALE /0 PLAYA ANRITD B RIEAL - | A5 AGLUAE [LA, DU, FUERTEVENTURA)
YA SOLLCIONES AMBIENTALES, 5L ¢ MEESD &RBIENTE, MINEE| S, RESI DU ¥ GROENAGIGN DL TERRITORID {Feb - 2018)




T.» Ebauefar ol reopenin cn b cadifcacis adecuads, valtndela segits sy naluralesa (Maloo o na) y positedels en cintacle-ton
QEsion Satnr i para 5 relinada

§.- Comwnicar  la diteeein el hacho.
Por giro lado, sa debera dimansionar ios riegos cormeciores, evitanda producir encharcamientos.
&) Cantrol del trifico de la obra.

El Fafica rodado asociado a las obras, en casa necesario, serd objelo da confrol por un frabajadeor
encargado de que ba sslida y entrada de camienes al lugar de trabajo 5o reabce.de mansra gradual
con el objeta do evilar relenciones innacesarias an af visrio local

El pocesc al drea de kabajo v la conexion con ef viario exterior serd debidamente sefalizada
mediantz lefraros que indiquen |a salide y enrada de camiones, y chjsto de Empiera permanente, En
casn de que se den afetdiones sobdg el pavimenio en viales de conlorno, sera repuesto oot & rayor
premua posible:

f) Proteccitn del Patrimonio Histérico - Cultural.

Si bien sagin 12 informacibn disponible no se tiene constancia de @ exislenca de siemenios o
yatimiertes arqueoldgicos en el drea afectada por la Modificacidn, y aunque dada la naturaleza,
enfidad v locaBzackin de las ectuaciones asocadas a ks misma resulia enprobable & sparicicn da
valores ocultes en o subsuelo de log qua no se tenga actualmenta conslancia curante las obrfas:,
cualquier hallazge casual de elemenios del patrimoenio, (restos humanios, estucturas o objetos
arqueclégicos de cualquier indole o restos paleonloldgicos), que se produzca SOie DonSecuencia de
las obras esociadas &l desarolio de |- Modificacion Menor {remociones de fieqa, abras de cusquiar
indole, ¢ azar), daran lugar 8 la paralizackin Inmediala de los trabajcs ¥ 8 k| comunicecion dal
hallazgo & Serdicio de Cultwa y Patimonio Histdnco det Capddo Insular de Fuengveniurs, en
cumplimiento dal articule 70,1 de la Ley 411989, de 15 de marzo, de Patrimonio Higténes de Canaras,
para gue dicho organismo determing las medias adicionales que se deban adoptar,

) Paisale.

Opcionalmente, s podra implantar un cerramiento ciego que reduzea la ncidenca paizajisboa oo &B5
abras sobie s usDs el sntomo.

Se cordemplardn las indicaciones rélacionadas con las adificacionss, skemore en corordancia oon
las disposiciones adoptadas en fas Ordenanzas Municipales.

Con caracier general para todo el seclor, 32 cuidard la estélica y ol sdecuade grado de infegracadn
peisajistica para la mplantacion de la edificacion, zonas verdas, ceramianing Bic,

‘S| hien ssran log cormespondientes Proyectes de Jardineria los gue concretaran el detalla de
desarmdlle de eslas zonas verdes Sdscritas & ta nueva edifiacion, g8 recomienda eviar alneaciones ¥
digtribuciones manttonas de las plantacicnes para asegurar el mayor grado de naturalidad posible en
las zonas verdes a moiantar,

9.2.- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.
a) Mantenimiento y conservackon de infraestreclurss.
Se velara por el buesn martenimisnto y estado de impieza de [ss condcionas iniciales adoptadas para

las edificacianes carramientos, reveatimientos, zonas verdes, ete, evitando sU degradacion esiglica
con al paso del kempa,
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b} Calidad del aire.

Se cumplird con |0 establecido en 13 legisiacion de aphcacidn en o referente & emisiones de
contaminantes atmosféncos, Se proceders con la aplicacian de los limiles exigidos en la normativa de
vigonie, para svilar consecusncias perjudiciaies sobre el medio ambiende,

¢} Residuos y vertidos,

Para el comecto trataméento’ de residucs se dispondrd en de puntos de recogida eelecliva para
rastado o enrege al sistema municipal de recogids de teslduos sdlidos wurbanos, o &n su casc a
complejo embiental (restos vegetales, slc.).

Se redlizara antes del comienzo de la época de fuvias una impieza de cunetas de las viss y puntos
de desagiins del sislema de drenaje de sguss pluviales, para evitar que ¢ produzcan inundacionss
de zonas no deseadas, un aurmnerls de |a erogion y una pérdida de los malenates, sobre fodo en e
zonssvardes, el posibie arrastie de estos materiales a las zonas de dasague, eic,

El riego oo ested superficies 50 dosficard correctamente segin las necesidades del momenio,
eviiando excedanies que puedan genaar pérdidas de suelos, erosion, pequefas inuedaciones,
obgiranciones del sistema de drenaje, ato,

En cuania & empleo de fitosanitarios, siampre s Bevard a cbo por personal cualificado gue haya
abtanido & camé de menipeador de este fipo de sustancias, y sdlo 32 usardn aquelios Butorizados
canfarme @ kb estgtiecklo en & Real Dacrefn 13112042, de 14 ge sepliemire; por el gue 58
aslanlece 8l marco de sciuschin pars conseguir Un Uso soslendhie g8 ks prodlucios filosanitarios. Con
asla norma se producs a ransposicion da la Directiva 20051128CE, del Pariamento Europeo y dal
Consejo, de 21 de oclulre de 2009, por la gue se establece el marco de la achuacian comunitaria
para conseguir un Uso sostentble de los plaguicidas y, asimigmo, 28 desanolla la Ley 4302002, de 20
de foviembne, ge Sanidad Vegetal en las materias de comarcizzacion y ulillzacién de’productos
fitpasaritarics v an las de racionalizacion v sostenibilidad de su uso y se ulllizaran adecuadamene, io
gue supong & cumplimients de las condiciones indicadas en Sus efiqueélas y 1a aphcacidn de fos
principics de ks buenas praciicas filosandarias, evitande de este mode cualquier efecto nobcivo sobre
la saked humana o animal, y sobre [as aguas subierraneas.

d} Palsajs.

Totas lag medides comecioras comentadas suponan el mantenimienio de |a cakdad palsajistica de
Ias Instalaciones, adificaciones, impadiendo el sbandono o la alieracsn da ks usos provectados,

En ciands & kss caracleristicas edificatorias, se reparard cuslguier defio gue puedcan sulrir 2%
fachadas v cublertas manteniéndose [2s condiciones adoptadas en lo referante al color, |a calidad e
lexs materiales, ks lipologia edificatora, efe.
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10,- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
PARAVERIFICAR LOS EFECTOS AMBIENTALES NO PREVISTOS.

10.1.- DBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El ohjetivo-del presenis Programa de Vigilancia Ambsentsl es estabiecer la forma de sealizar 2
seguimientd que garandice el cumplimianto de las indicaciones y meddas proleckaras yoomechoras
contenidas en el Dosuments Amidental Estatégice

Para el =8 hazce necesarla fantc k& planficacion sstematics de |2 lsbores de seguimisndo
amblental, como una organizackin ée 1a iInformaciin necesanis pera & estudio de la evaluciin de los
impactas medoambeentales,

Con el establecimiento de esie Plan de Seguimiento ¥ Conlrod 2e peetende comprobar 1a resllizeckn
da las madidas protecioras ¢ comacioras propuestas, proporcionar informacion Inmedsata acerca g
o5 walores ciificos fijedos para o8 indicadores de impacios presslaccionados, proponcicnss
informacsan 3 usar en la venficacion de los mpactos predichos y, por Blirmo, praporcianar infermacsion
acerca de la efectividad de las madidas comectoras adopladas

Ademas ga prelends conirolss 1a apancion de impactos amblentales no previstos, con &l fin de
resccionar 2 bHempo v disedar las oponungs medidas de prevencion, proteccsin, coreccidn y
compensacidn de impactos ambieniales ous pudisran detectarse con pesteriondad.

Dig igual forma, « PVA poded inchuln cuantes conscderaciones estme opoduna e Srgano ambiental
compatents.

10.2.- ETAPAS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Ezte Programa de Vigilancia Ambiortal ge estructura en base & custro elapas que ss seflatan @
contirgacion:

= Elapa de Verlicaciin: én la que s compruebs gue 2 han sdopfado todas las medidas
corfeclonas propessias en gl Esludio Ambiendal

=  Elapa de Sequimiento ¥ canitroli-se compruebs el funcicnamiento de ks medidas cormactoras
& reiEckin con kg Impacios previsios pard ko que se especficaran las refaciones "causa-
efeclo” deteciadas, s Indcaderes de impecto a controler v 185 campafies de medidas a
realizar, determinandoss 3 pericdiciclad de 2sias Gitimas y s metodoiegia a segus.

»  Flapa de Redefinicidn del Proarama de Vigilancia Ambiemal: se asegurard |3 adopcidn de
nuEvas medklas comecioras wo modificacion de las previzies en funciin da los resuttades dal
seguimiento de los impactos residusles, de agualios que se hayan detectado con datos de
dipdozs fiabilided v de los Impecios no previstos que sparszcan; pediendoss modificar s
pariadicidad, incluso siminar k2 necesidad de efechesr las mediciones propuastas an funcion
de los rasullados gue se vayan chleniendo, se heyan sdoplado o no medidas carrectoras

» [Flapa de emisidén v remsidn de informes: sa aspecifica la penodicidad de la emision da los
informeas v su remisidn ai Girgano Sustantiva ¥ Armieental atluans.

B miods de resiamen podemos cecir que en [ Etapa de Verificacion se comprughba fa mgantacssn de
las medidas correctoras, v oen la Elapa de Seguimisntc v Confrol se reslizan los conlrcles,
antendiendn gstas controles como herramientas de comprobacids del fenconamieris de las medidas
cosrEcloras y pralecloras,
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Mediante la Etapa de Redafinlcion, v ag [a valoracidn de s dafos ootenidos en l@s elapas
antaridres, 5o esfablecsn nuevas medidas correctoras o de protecsidn, @ incluso, si fuera necesans,
la axclusidn e alguna de eliss,

Finalmente, la Elapa de Emisiin y Remisidn da Informes, cormgsponde & la elaboracidn da2 los
infermes en funcidn del facior ambiental, para su posterior remigicn al drgano sustantivo y ambiental,
Gon Lna pariedicidad espectfica

10.3.- INDICADORES DE IMPACTO ¥ PARAMETROS DE CONTROL

La reslizacion del seguimiento se basard en la formulacitn de Indicedores, los cuales proporcionaran
Iz formea de estimar, de manera cusntificada y #mple en 3 medida 22 o posible, la realizacidn da las
medidas previstas y sus resultados, puedan existe, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no
shampre los dos Henen sendido para todas las meddas:

« Indi & dé raglizaciones (etapa de verfficacion). que miden la aplicazidn y ejecucian de
las medidas comecioras.
= Indicadomes de efigaca (etapa de seguimiento y control). qua mider los resulbados

obtenidos con la aplicacidn de la medida correstora correspondienta,

A continiacidn se recogen los pardmetros que como minimoe seran objete de control en el Programa
de Viglancis Ambentsl, estos son!

¥ LA amigitn de parliculas (poivo), rukdo v vibraciones provocadas en la Fase de Otwas, que
puedan sfector a ks atmbsfers, v en eepecial 2 los resicentes v usuarios de 105 suelos
wrbancs ¢ de ki costa en su emtonyd,

v Bl frafico de la magunarnia pesada (camiones y pelas cargadoras) durante |a Fase de CDras,

¥ La clasificaciin, separacitn, relbada v tanspons & vertedero autorizado de los residuos
preexistentes an |a superficie y do los generadns por as obras

¥ Lasduacitn delos acopios de maledisles v ka magquenaria, impidiendo que sa sifdan fuera-dal
armbita de aciessin

¥ La retirzds de cuslguier verlide accidental de aceite o combustible por wna empress
aulerizads para s correcta peslidn durante [a Fase de Obras.

¥ La aplizacion de medidas de profeccion de la vagetacidn Mantenimiento de 2 mayor parts
posiblaan su astado ¥ Incalizacidn aciual

¥ La aplicacicn de medidas de intagracion paisajistica.

v El mantenimient de 12§ edificaciones e instalaciones, pavimento da fag vins peatonaias vy
pars rafico redade, mobiliario urbano, efc.

v Poaiihidad de incorporar [as prescnpricnes que a bien tenga indicar la Consajaria da Politica
Territorial, Seguricded & Igualdsd, al ser este Programa de Viglaneia y Conbrol un documento
ghlero, capaz de incorporal NUEvOS parametros ambientales,

Cada uno de eslos faclores ha sido contémplads en un capltulo snterior v s2 ha determinado para
cada uno unas Medidas Correctoras y Proteciorss adecuades pars reducir, eliminer o compensar su
eiesto megativa.
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Ahora cabe elaborar un Programa de Seguimisnto y Conbrol pars comprobar y valorar tanta 1a
reabzactn como el buen funcienamienic de cads una de las Med@as Correctoras propuesias,
adernids de oftensr una Informacaon inmediata acerca de los valores eribeos Nijsdos, entre ofros,

10.4,- ETAPA DE VERIFICACION ¥ ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.
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10.5.- ETAPA DE REDEFINICION DEL PVA.

Se psegurard la adopcion de noevas medidas corectoras wo modilicacion de [as previstas en funcién
de los resultados. doi seguimienta de los Impacios residusles, de agquellos que se hayan detectado
con datos de dudosa fabiidad, en particular sobre |8 poblacidn ded entorno v |os wsuanios de ks
zonas calindantaes, v de los impaclss no previskas gue aparezcan,

Ef consecisencia, se podrd modiicar la pericdicidsd propuesis en el Programa de Vigllancia
Amblental en funcian de los resullados obienidos.

Par tanto, & contenido ds ia etapa de redefinicién depende del desarrcllo del seguimianto y contral de
las medidas proleciores ¢ comectoras conteridas en este Documento Ambiental Esiratégico.
Pracisarments, serd aste saguirisnto af que. permita valorar la necesidad de madificer aigunas de las
medidag exislentas yo proponer nusvas en funcidn del avance de s obras.

La modficacion @ inclusién de meadidas correctoras adtionales: Fvvaran consigo |8 sprobacidn por
parte del Organo Ambiental aduants.

10.8.- ETAPA DE EMISION ¥ REMISION DE INFORMES.

En los apartados précedentes, pars cada uno de log elementos ambentales oteto de seguimiento
amblental, y en cada una de las fases de VERIFICACION y de SEGUINIENTO Y CONTRDL, ademas
dela mrreﬂ.pmdmirﬂ'e frécuancia de-aplicacldn, se incluya la frecuenciz de emision remisin de ios
infarmes

En los citades informes se Incluirdn posiies mejoras deteciadas, cualquier incidencia y &l miodo: en el
cual las mismas fueron o saran solveniadas, ete Log infonmes serdn remiidos al drgand. ansbiental
compebenie, i este lo soficia.
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11.- CONCLUSION.

Como CONCLUSION FINAL de esie DOCUMENTO AMEBIENTAL ESTRATEGICO, (resizadn en el
marco de la Evaluaciin Estratégica Simplificads), despuas de haber estudiato les determinaciones
plantsadas en i3 "MODIFICACION MENOR DEL PLAN PARCIAL CORRALEJO PLAYA. AMBITO
BAHIA REAL - LAS AGUJAS (CORRALEJD)", tomando an considgeracion 1as caracteriaticzs de ia
Modificacidn v las infrinsecas del amblle afectado por 1a misma (caraclerizado por su limitada
extensian superficial y un nivel de desnaluralizacion v caracter marcadamente antrdpicn), iras haber
valorado y evaluado bos polenciales impactos ambientales asociados al desarralla e ia propuesta, de
haser encordranda medidas correctoras v profectoras para o=do uno g log posibles iIMpacios
detectadas, y habiendo propuesto el desarrollo de un Plan de Vigilancia Ambiental adeduadn, se
considers gue ef Impacto asociade a las determinacienes que propone ésta Modificacidn
Manor resultard COMPATIBLE [MADA SISHIFICATIVG, sabre ¢l medio amblente,

En Las Palmas de Gran Canarla, e 15 da febrero de 2018,

DHl: 52.880.316-B
Director Ganaral
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