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Consgeria de Palitica Territorial
y Medio Ambiente

987 DECRETO 55/2003, de 30 de abril, por €l
gue se aprueban definitivamente las determi-
naciones relativas a la ordenacion de la acti-
vidad turisticadel Plan Insular de Ordenacion
de Fuerteventura.

El Decreto 100/2001, de 2 de abril, aprobo defi-
nitivamente y de forma parcial € Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventura, suspendiendo € articulo
2 del citado Decreto la aprobacion definitiva res-
pecto de las determinaciones relativas a la ordena-
cién de la actividad turistica, debiéndose por el
Cabildo Insular redactar el documento que comple-
tardel Plan Insular de Ordenacién, orientado alaspre-
visiones sefialadas en dicho Decreto.

El documento se aprueba con caracter inicial por
acuerdo plenario del Cabildo Insular de Fuerteventura,
de 27 dejulio de 2001. Sometido ainformacion pu-
blicapor el plazo de un mes, fue aprobado provisio-
namente en sesion plenariade dicha Corporacion Insular
de 28 de junio de 2002, con las correccionesy cla-
rificaciones de la normativa ef ectuadas por acuerdo
plenario de 20 de febrero de 2003.

LaComision de Ordenacion del Territorioy Medio
Ambiente de Canarias en sesion de 25 de febrero de
2003 emiteinformefavorable, a entender qued do-
cumento remitido cumple el citado articulo 2 del
Decreto 100/2001, de 2 de abril, por €l que se aprue-
badefinitivamentey deformaparcial el Plan Insular
de Ordenacién de Fuerteventura.

El apartado 3 delaDisposiciéon Transitoria Tercera
delaLey 19/2003, de 14 de abril, por laque se aprue-
ban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias,
establece que los instrumentos de ordenacién insu-
lares que, ala entrada en vigor de dicha Ley, hayan
sido aprobados provisionalmente, podran proseguir
su tramitacion y resolverse definitivamente confor-
me a las determinaciones legales vigentes previa-
mente, sin perjuicio del deber de adaptaciény de la
observanciadelas normas de aplicacion directacon-
tenidas en ambas Directrices de Ordenacion.

No obstante, el apartado 1 de dicha Disposicion
TransitoriaTercerafijaun plazo méaximo de dos afios
paralaadaptacion alacitadalLey 19/2003, delosins-
trumentos de ordenacién insular, fechaen laque de-
berén contar con la aprobacion provisional.

_ Ademés d gpartado 3 delaDisposicion Derogatoria
Unicadeclaraderogadas|as determinaciones de cual-
quier instrumento de planeamiento que contradigan
lo establecido en laLey 19/2003.

El apartado 1 delaDisposicion Adicional Primera
delacitadaLey 19/2003 establ ece que paralaadap-
tacion delaordenacion delaactividad turisticaalos
limitesy ritmos de crecimiento que fije trienalmen-
te el Parlamento de Canarias, deberan formularse
por loscabildosinsulares Planes Territorid es Especides
de Ordenacion Turisticalnsular, parael ambito dela
isa.

En consecuencia, dado quelas determinacionesre-
lativasalaordenacion delaactividad turisticadel Plan
Insular de Ordenacion de Fuerteventurafueron apro-
badas provisionalmente antes de la entrada en vigor
delacitadaL ey 19/2003, procede su aprobacion con
arreglo alalegidacién anterior. No obstante, en apli-
cacion delaDisposicion Transitoria 32 del sefialado
texto legal, en relacion con laDisposicion Derogatoria
Unicadelamisma, lasdeterminacionesde citado Plan
gue las contradigan, no seran de aplicacion, debien-
do prevalecer las prescripciones de laLey 19/2003;
sin perjuicio de que si las disposiciones del mencio-
nado Plan fuesen mas restrictivas que las previstas
enlasefidladalL ey 19/2003, prevaleceran lasdel ins-
trumento de ordenacion insular, en [os supuestos en
que dicha Ley lo permita. Asimismo, €l Cabildo de
Fuerteventura deberaproceder alaadaptacion del ci-
tado Plan Insular de Ordenacién en el plazo sefida-
do en las disposiciones citadas.

Vistosd articulo 58 delaL ey 7/1995, de 6 de abril,
de Ordenacién del Turismo de Canarias, |os articu-
los 18 a20y 44.2 del Texto Refundido delas Leyes
deOrdenacion del Territorio de Canariasy de Espacios
Naturales de Canarias y € Decreto 10/2001, de 22
de enero, por e que se regulan los estandares turis-
ticos.

En suvirtud, apropuestadel Consgjero de Politica
Territorial y Medio Ambiente y previa deliberacion
del Gobierno en sesién celebrada el dia 30 de abril
de 2003,

DISPONGO:

Articulo 1.- Aprobar definitivamente las deter-
minaciones relativas ala ordenacién de la actividad
turigticadd Plan Insular de Ordeneacion de Fuerteventura,
en lostérminos de laaprobacion provisional otorga
dapor el Cabildo Insular de Fuerteventura el 28 de
junio de 2002, con las correccionesy clarificaciones
delanormativaefectuadapor acuerdo plenario de 20
de febrero de 2003, sin perjuicio de lo dispuesto en
laDisposicion Final Primera del presente Decreto.

Articulo 2.- 1. El Cabildo Insular de Fuerteventura
debera adaptar el Plan Insular de Ordenacién alas
determinaciones de la Ley 19/2003, de 14 de abril,
por laque se aprueban las Directrices de Ordenacion
Genera y las Directrices de Ordenacién del Turismo
de Canarias, en €l plazo de dos afios desde la entra-
daenvigor dedichaley.
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2. El Cabildo Insular de Fuerteventuradeberafor-
mular un Plan Territorial Especial de Ordenacién
Turistica Insular en los términos previstos en la
Disposicion Adicional Primera de la citada Ley
19/2003.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- En €l supuesto de contradiccion entre
las determinaciones del Plan Insular de Ordenacién
y las disposiciones establecidas en la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por laque se aprueban las Directrices
de Ordenacion Generd y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias, prevaleceran estas Ultimas;
sin perjuicio de que si las disposiciones del Plan
Insular de Ordenacion de Fuerteventura fuesen més
restrictivas que las previstas en la sefialada Ley
19/2003, prevaleceran las del instrumento de orde-
nacion insular, en los supuestos en que dichalLey o
permita.

Segunda.- Las determinaciones relativas ala or-
denacion delaactividad turisticadel Plan Insular de
Ordenacion de Fuerteventuraaprobadas por d articulo
1 ddl presente Decreto, entrardn en vigor con la pu-
blicacion de su hormativa que figura como anexo a
este Decreto en el Boletin Oficial de Canarias.

Tercera.- Ordenar la publicacion del presente
Decreto en  Boletin Oficial de Canariasy en € Boletin
Oficial del Estado.

Dado en Las Pamas de Gran Canaria, a30 de abiril
de 2003.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Roman Rodriguez Rodriguez.

EL CONSEJERO DE POLITICA
TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE,
Fernando José Gonzédl ez Santana.

NORMATIVA
TEXTO DE LOSARTICULOS 73 A 80, AMBOS INCLU-
SIVE, DE LA NORMATIVA DEL PLAN INSULAR DE OR-
DENACION DE FUERTEVENTURA, TOMO |V, QUE SUS-
TITUYE A LOS INICIALMENTE CONTENIDOS EN EL
DOCUMENTO APROBADO PROVISIONALMENTE.
Articulo 73.- DV. Zonas turisticas.

Se consideran zonas turisticas alos efectos de es-
te plan:

A.- COTILLO

B.- CORRALEJO

C.- LLANOS DESDE MONTARNA ROJA A PUERTO LA-
JAS

D.- CALETA DE FUSTE Y NUEVO HORIZONTE
E.- TARAJALEJO. AGANDO. LAS PLAYITAS.
F.- COSTA CALMA

G.- ESQUINZO-BUTIHONDO

H.- MORRO JABLE

|- BARLOVENTO: Aguas Verdes; La Pared.

Se encuentran delimitadas en los planos de orde-
nacion turistica 1 a 5, “zonas turisticas PIOT de
Fuerteventura’, de este documento.

La delimitacion Ultima de las zonas turisticas se
efectuarapor el planeamiento municipal sobrelaba-
se delaestablecidaen este documento, exclusvamente
en cuanto aladefinicién Ultima de sus bordes.

Articulo 74.- DV. Ordenacion de las zonas turis-
ticas.

Las zonas turisticas delimitadas por este PIOF
constituyen la reserva de uso turistico de laisla de
Fuerteventura de cara a futuro es decir, que por un
lado, salvo las excepciones contempladas en las nor-
mas particulares de cada una, se prohibe cualquier
uso o calificacion que no seael turistico o mixto (re-
sidencial-turistico), y por otro no se permite la cla
sificacion como suel o urbanizable por encimadelos
limites de superficie fijados en el articulo 75 de es-
te PIOF, detal formaquelasuperficiedelazonaque,
al menos hasta el 1 de enero de 2013, no pueda ser
clasificada paratales usos, se mantendraintocaday
reservada de cara a futuro, pudiendo sdlo ubicarse
en ellaslas éreas de proteccion costeray las éreas de
proteccidn posterior o equipamientos o dotacionessin
edificabilidad alojativani residencial alguna. Esde-
cir, que podrian implantarse campos de golf, clubes
hipicos, jardines botanicos, centros de ato rendi-
miento deportivo, parques teméticos, etc. pero sin edi-
ficabilidad alojativa ni residencial alguna, traténdo-
se siempre de usos complementarios al turismo,
fundamentalmente destinados al ocio (en suelosCy
D del PORN. En suelos Bb del PORN solo cabe re-
creo concentrado vinculado a medio rural: jardines
botanicos, zooparquesy similares).

Salvo las excepciones previstas parael medio ru-
ral y los cascos urbanos contempladas en este PIOF,
no podraotorgarse autorizacién previani licenciade
obras a ningun establecimiento alojativo turistico
ubicado fuera de |las zonas delimitadas para uso tu-
ristico, determinacién que sin dudaconllevard, ensu
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caso, laindemnizacion del coste de los proyectosy
demés gastos efectivamente realizados en tal senti-
do fuera de las mismas.

Losterrenos clasificados por € planeamiento vi-
gente a la aprobacién del PIOF como suelo urbano
0 urbanizable, con plan parcial aprobadoy en vigor
y en curso de gjecucion (garantias, publicacion desu
acuerdo de aprobacién definitiva, publicacion de su
contenido normativo, instrumento de equidistribucion
definitivamente aprobado einscripcion en € Registro
de la Propiedad de todas las cesiones obligatorias y
gratuitas afavor del Ayuntamiento respectivo, y ur-
bani zacion seglin € plan de etapas del parcial) man-
tendran, como méximo ladensidad de poblacion pre-
vista en dicho planeamiento.

Paralos terrenos clasificados como urbanizables
que no seencuentren en dichasituacion, con Plan Parcid
aprobado, en vigor y gecucion, las adaptaciones a
PIOF de los planes generales fijaran como densidad
global méxima la cifra que resulte inferior de entre
las siguientes: 60 habitantes por hectérea o lafijada
por e planeamiento general vigente alaaprobacion
del PIOF, y en todo caso se asignara una edificabili-
dad méxima de 0,20 m2/m2.

Hasta tanto no se apruebe la adaptacion, el [imi-
te establecido en el parrafo anterior, sera de aplica-
cion en cada sector que sea objeto de planeamiento
parcial.

L os planes generales delimitaran los sectores ur-
banizablesturisticos de acuerdo con lossiguientes prin-
cipios:

* Evitar lacreacion de un continuo urbano alolar-
go del litoral y persiguiendo la consecucion de sue-
lo publico no urbanizable como reservanatural cos-
tera, con el fin de proteger las zonas de interés
ecol bgico-paisgjistico y segmentar y alternar las ac-
tuaciones sobre la franja costera de forma que se
produzcan discontinuidades en la misma.

« Limitar el tamafio global delos sectores paraop-
timizar larelacion entre recursos y demanda.

» Garantizar unas dotaciones minimas de infraes-
tructura en los nuevos desarrollos urbanisticos.

* Adoptar las medidas necesarias para garantizar
adecuados niveles de ocupacion de playa.

Paraconseguir tales principios se adoptarén las si-
guientes medidas:

Las zonas turisticas contaran con unas zonas li-
mitrofes de proteccion costera, constituidas por te-
rrenos no susceptibles de ser urbanizados, situados
entre los limites laterales de cada sector que, a mo-
do de cufias de separacion entre las mismas, impe-

dirén laformacion de unalinea de edificacion con-
tinua en €l litoral. Tales zonas comprenderdn una
franjaa partir de lalinea de servidumbre de protec-
cion del dominio publico maritimo terrestrey para-
lelaalamismade anchuraminimade 1.000 metros,
clasificada como suelo rustico de proteccion coste-
ray su longitud no podra ser inferior a 50% de la
suma de lalongitud del sector o sectores urbaniza-
bles colindantes, que nunca podran acanzar exten-
siones de mas de 2.000 m paralelas ala costa.

En todo caso las zonas de proteccion costera no
tendrén unalongitud inferior a 1.000 metros parale-
losalalineade costa. Por lo tanto, talesareasde pro-
teccion costera solo se aplican en € interior de las
zonas turisticas delimitadas por €l PIOF.

Con caracter indicativo se aplicara paralas zonas
limitrofes de proteccion costera el régimen estable-
cido por laLey y el Reglamento de Costas para la
zona de servidumbre de proteccion, y por supuesto
con caracter obligatorio para los terrenos sobre los
que recaigatal servidumbre de proteccion.

Con independencia de la directay obligada apli-
cacion de la Ley de Costas y su Reglamento, las
adaptaciones del planeamiento municipal aeste PIOF
habran de val orar expresamente laconvenienciao no
de ampliar la zona de servidumbre de proteccion de
conformidad con el articulo 23 de la Ley 22/1988,
de Costas.

No podran delimitarse sectores urbanizables tu-
risticos que no cumplan los siguientes pardmetros:

Superficie: minimo 1.000.000 de m2 méxima
3.000.000 de m2. Se excepttian del minimo exigible
las zonas que no alcancen en su superficie tal mini-
mo, exigiéndose que su desarrollo se realice enton-
cesatravés de un Unico instrumento de planeamiento
dedesarrollo, y constituyan por tanto, en su caso, un
sector unico.

L as condiciones establecidas parala calificacion
de un terreno concreto para uso turistico dentro de
las zonas establ ecidas serén las determinadas por €l
articulo 3 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, por
e que seregulan los estandares turisticos. No se ad-
mite excepcion ninguna a tal régimen, no permi-
tiéndose por tanto ocupaciones en laderas con pen-
dientes superiores alas indicadas en aguella norma.

Edificabilidad: méxima0,20 m2/m2, con un limite
de 400.000 m? edificables totales.

Reservas:
a) Minimo un 50% de su superficie destinada es-

pecificay exclusivamente aequipamiento de ocio com-
plementario ala oferta alojativa (golf, hipica, bot&
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nico, zool égico, recreativo, deportivo, centro de al-
to rendimiento, cultural, etc.) En esta superficie de
suel o podra ubicarse también el equipamiento edifi-
cado de ocio aque serefiere e apartado siguiente.

b) Un minimo de un 5% de su edificabilidad to-
tal habra de destinarse a equipamiento edificado de
ocio, en cualquiera de sus modalidades (comercial,
cultural, gastronémico, etc.).

Un minimo de un 1% de su edificabilidad se des-
tinard a uso residencial exclusivo del personal vin-
culado alaexplotacion alojativa, cuya permanencia
resulte necesaria para garantizar un adecuado nivel
de calidad en la explotacién. Su maximo serade un
2%.

A dichos usosresidenciales se aplicarén los parg&
metros basicos establecidos en €l apartado c3 si-
guiente.

¢) Un maximo de un 25% de la edificabilidad to-
tal de cada sector y plan parcial podra destinarse a
localizacién de oferta residencial para residentes
principal mente exteriores, estacionales 0 permanen-
tes, con los siguientes limites:

c¢.1.- Queda prohibida la utilizacién de este par-
gue residencial como oferta de alojamiento turisti-
co, debiendo consignarse tal prohibicion en la li-
cenciamunicipal.

c.2.- Lanormativa reguladora de los usos deter-
minara los que se consideren incompatibles, por su
carécter molesto y perturbador, con el global de las
zonasturisticasy residenciales, otorgando alos mis-
mos unacalificacién especificay prohibiendo suim-
plantacion en dichas zonas.

Losinstrumentos de planeamiento, a asignar usos
pormenorizados deberan aclarar taxativamente si en
una parcela es posible laimplantacién de un uso de
alojamiento turistico o de un uso residencial no des-
tinado a explotacién turistica, no admitiéndose la
posibilidad de que se puedan implantar, alternativa-
mente, uno u otro. A tal fin, no podran definirse ca
lificaciones que determinen como admisibles am-
bos usos, debiendo las mismas determinar como
admisibles sdlo uno de ellos y declarar prohibido €
otro, sin que puedan coexistir en unamismamanza-
na.

c.3.- Laordenacion de las areas residenciales en
el interior de las actuaciones o zonas turisticas obe-
decerdacriteriossimilaresalosde aguéllasy, ento-
do caso:

- Latipologia edificatoria seralaunifamiliar ais-
lada como regla general, admitiéndose un maximo
deun 15% detodalaedificabilidad residencial enti-
pologias pareadas, y otro 15% en adosadas, sin que

puedan permitirse conjuntos superioresa 15 vivien-
das por parcela. En € caso de adosados o pareados,
la superficie minima de parcela seré de 300 m? por
vivienda, y no se admitiran viviendasinferioresa90
m? construidos.

- No se admitiran viviendas inferiores a 120 m?
construidos.

- No se admitiraparcelaminimainferior a800 m?
y evidentemente, mas de una vivienda por parcela.

- El coeficiente de edificabilidad netano podrasu-
perar 0,40 m2/m2.

- El volumen méximo edificable, sobrerasante, pa
rascada edificio aislado, no podré superar los 2.100
m>.

- Altura méxima de la edificacion: planta baja
mMas una.

- Reserva de aparcamiento: minimo una plazaen
€l interior de la parcela por unidad de vivienda.

- No se admitirdn planes de etapas superiores a4
anos parala urbanizacion.

Todos estos pardmetros no seran de aplicacion
cuando €l planeamiento urbanistico vigente alaen-
trada en vigor del PIOF determine unos pardmetros
mas restrictivos, que prevalecerdn en este caso y de-
berén ser respetados por las adaptacionesa PIOF de
los instrumentos de planeamiento general .

Cada zonaturistica contara, en los limites no co-
lindantes con las zonas limitrofes de proteccion cos-
tera, con un area de proteccidn posterior, consisten-
teen un &eade suelo rudtico de proteccion de entornos
en laque no podran autorizarse |0s usos que puedan
afectar negativamente alaactividad turisticadelazo-
na. A fin de valorar dicha afeccion serd preceptivo
d informe previo del Cabildo Insular de Fuerteventura
paralaautorizacion de cualquier obra, instalaciéon o
actividad en el suelo rustico incluido en este areade
proteccion.

El &rea de proteccion posterior comprenderd una
franja a partir del suelo clasificado como urbano o
urbanizable cuyos limites y anchura se estableceran
en cadacaso y en funcion delas caracteristicasdela
zona por las respectivas adaptaciones del planea
miento general a PIOF. Loslimites del &reapodran
ser modificados parala ubicacion, en su caso, de te-
rrenos calificados como de proteccion de infraes-
tructuras, proteccion territorial, dereservao dotacional.

Con carécter genera la anchura del &rea de pro-
teccion posterior no debera ser inferior alos 500 m.
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L os nuevos suel os urbani zabl es destinados a uso
turistico, residencial o mixto deberan desarrollarse
deformaintegradao contiguaalos nlcleos existentes
gque no sean de uso industrial o de servicios.
Excepciona mente, dentro del @mbito delas zonastu-
risticas delimitadas por el PIOF, e planeamiento mu-
nicipal podraclasificar suel os urbanizablesde uso tu-
ristico, residencial o mixto sin que existacontigtidad
con &l suelo urbano o urbanizable, deformamotivada
y en base a criterios de viabilidad, de gestién o de
iniciativa privada.

Para que esos suelos urbanizables estén integra-
dos 0 sean contiguos a los nucleos existentes, a los
efectos del apartado anterior, deberdn cumplir lassi-
guientes condiciones:

» Debera haber contacto entre € suelo urbano o
urbanizabley el nuevo sector, bien directamentebien
atravésde zonalimitrofe de proteccion costerao &rea
de proteccion posterior.

» Debera haber interconexion delos sistemasvia-
rios definida desde el planeamiento general.

Lasadaptacionesa PIOF del planeamiento general
deberan establecer las reservas para dotaciones y
equipamiento en cadaunade las zonas turisticas de-
finidas con €l fin de corregir o evitar déficits dota-
cionalesen lazonay aportar suelo paralaimplanta-
cion de elementos de embellecimiento y enlacedela
trama urbana.

Las adaptaciones al PIOF delosinstrumentos de
planeamiento general concretaran, paratodo su &m-
bito, las caracteristicas delasinfraestructuras de ser-
vicios adecuados alatipologiay usos de la edifica-
cion que en cada zona permiten, debiendo sefialar
claramente qué zonas cuentan con un adecuado ni-
vel deinfraestructura de serviciosy cuéles no.

En materia de desalacion de agua de mar y depu-
racién de aguas residuales debera evitarse la im-
plantacion de sus instalaciones principales en cada
sector de suelo urbanizable, paraubicarse como sis-
temas generaes unitariosdeimplantacion y crecimiento
progresivo fuera de esos sectores, pudiendo ubicar-
se en las éreas de proteccion posterior de forma ex-
cepcional. Ademés se exigiraanivel de cada sector
la completa e integra reutilizacién de las aguas de-
puradas parajardineria, viveros, zonas verdesfores-
tales, etc.

Las adaptaciones a PIOF de los instrumentos de
planeamiento general deberan, en su fase de infor-
macion, realizar un exhaustivo estudio en materiade
niveles de dotacion de los siguientes servicios:

» Recogida de basuras y tratamiento de residuos
solidos urbanos.

* Red de alcantarillado, depuracién de aguas re-
sidualesy reutilizacion de éstas.

» Bomberosy redes de hidrantes contraincendios.
* Redes de evacuacion de aguas pluviales.

* Policiay seguridad ciudadana.

* Informacion turistica, informacion viaria.

* Transporte publico de vigjeros.

« Centros sanitarios, publicosy privados.

* Seguridad y salvamento en las playas.

En e supuesto de detectarse unos niveles inade-
cuados, los planes generales deberan incluir en su pro-
grama de actuacion las medidas necesarias para su
correccion, con caréacter preferente a otras actuacio-
nes.

Sedenegarapor € Cabildo Insular de Fuerteventura,
hastatanto no segaranticelasolucion delainsuficiencia,
laautorizacion previade cualquier construccion que
suponga un incremento del nimero de alojamientos
turisticosy se pretenda ubicar en unazonaque no ten-
gaun nivel adecuado de infraestructura.

Lasadaptacionesdel planeamiento general a do-
cumento de ordenacion turisticadel Pl OF deberén con-
tener un anexo independiente dedicado exclusivamente
avalorar la posible existencia en su término muni-
cipal de nucleos y/o zonas que redinan los requisitos
aqueserefiered articulo 36 delaL ey de Ordenacion
del Turismo de Canarias, detal formaque se valore
en el mismo la necesidad o no de proponer a la
Consegjeria de Turismo del Gobierno de Canarias la
declaracion de nucleos y/o zonas a rehabilitar.
Especialmente deberén estudiarse |os ntcleos turis-
ticosde Corralejo, Nuevo Horizonte-Caletade Fuste
y Morro Jable.

L as adaptaciones al PIOF de los instrumentos de
planeamiento municipal deberan contemplar lasme-
didas correctoras o |asinstal aciones alternativas ne-
cesarias paracorregir o evitar, en su caso, un indice
excesivo de ocupacion de playa. Dicho indice sera
como minimo una superficie de ocupacion de playa
de 30 m? por usuario.

La nueva oferta alojativa turistica sera basica-
mente oferta hotelera, y atal fin

» Todos los planes parciales que se tramiten ha
brén de destinar un minimo del 70% de su edifica
bilidad turistica a usos hoteleros, con una categoria
minima de cuatro estrellas. Se admitira un maximo
de un 20% de su edificabilidad turistica destinada a
apartamentos con una categoria minima de 3 llaves
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y un maximo de un 20% de su edificabilidad turisti-
caabungalowsy villas de a menos 3 llaves.

« Todos |l os planes parciales que no estuvieren en
curso de gjecucién de conformidad con la Disposi-
cion Transitoria Primera 3 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, al tiempo dela
entradaen vigor delaL ey 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, deberan ser revisados paraadap-
tarse alos limites establecidos en €l apartado ante-
rior y enlossguientes. Iguamente todos aquellos gpro-
bados con posterioridad alavigenciadelaLey 9/1999
con arreglo alalegidacion derogada.

* Todoslos planes parcia es en curso de gjecucion
conformealaDisposicion TransitoriaPrimera 32 ci-
tada en el apartado anterior y que no cumplan losli-
mites establecidos en el penltimo apartado anterior
en cuanto ala categoria de | os establecimientos de-
beréan ser objeto, en su caso, de modificacién paraes-
tablecer aguel umbral minimo de categoriadeloses-
tablecimientos alojativos.

* Se establecen asimismo |os siguientes estanda-
res, que habran de ser respetados por los nuevos pla-
neamientos, 10s que no estuviesen en curso de gje-
cucién y los que si 1o estuviesen conforme a los
apartados precedentes, procediendo en su caso a su
revision o modificacion si fuese necesario:

« Lasuperficie construidaminimase establece en
50 m?y 25 m2 de uso al ojativo neto por unidad y por
plazarespectivamente en apartamentosy bungalows,
y de 100 m? y 25 m2 construidos por unidad y pla-
zaenlasvillas. En dichosindicadores se consideran
englobados | os servicios comunes correspondientes.

« Lasuperficie construida minimase establece en
70m?2y 35 m2 de uso al ojativo neto por unidad y por
plaza respectivamente en hoteles. En dichosindica-
dores se consideran englobados |os servicios comu-
nes.

« Superficie minima de solar gor plaza alojativa,
sea cual sea su modalidad: 60 m</plaza.

* Todos| os establ ecimientos al oj ativos existentes
alaentrada en vigor del PIOF que no alcancen los
umbrales minimos de categoria establecidos en los
apartados anteriores se declaran en situacion de fue-
ra de ordenacion. Dicha situacion de fuera de orde-
nacion permitird hastael 1 de enero de 2004 larea-
lizacién de obras parciales y circunstanciales de
consolidaciony apartir detal fechasolo aguellasdes-
tinadas exclusivamente alasreformas necesarias pa-
raalcanzar las categorias minimas establecidasen el
PIOF.

La adaptacion de | os planeamientos municipales
a PIOF debera cumplir las siguientes reglas:

* Desclasificara todos aquellos sectores de suelo
urbanizable que contando con plan parcia definiti-
vamente aprobado por acuerdo delaC.O.T.M.A.C.
desde hace més de 24 meses anteriores a la entrada
en vigor del PIOF no hubieren:

a) Completado laequidistribucion, consuinscripcion
en € Registro de la Propiedad.

b) Efectuado latotalidad de cesiones obligatorias
y gratuitas afavor del Ayuntamiento, figurando ins-
critasanombre de éste en el Registro delaPropiedad.

¢) Aprobado el proyecto de urbanizacién corres-
pondiente.

d) Aportado las preceptivas garantias de gjecucion
de la urbanizacion exigibles conforme a la legida
cion vigente.

* Desclasificaratodos aquellos suel os urbanizables
turisticos o mixtos que, no estando en curso de ge-
cucion conforme a los criterios de la Disposicién
TrandtoriaPrimera3? del Texto Refundido delasLeyes
deOrdenacién del Territorio de Canariasy de Espacios
Naturalesde Canarias, alaentradaen vigor del PIOF,
y no se acredite tal circunstancia ante el Cabildo
Insular de Fuerteventura en la forma prevista en
aquella Disposicién Transitoria, se encuentren fue-
ra de las zonas turisticas delimitadas por este PIOF
y/o se encuentren en zonaA, Ba o Bb del PORN.

En los supuestos de actuaci ones ubicadas en aque-
Ilas zonas A, Ba 0 Bb del PORN en los que no re-
sulte posibleladesclasificacion indicada, podracon-
venirse entre el ayuntamiento respectivo, el Cabildo
Insular y el promotor o promotores correspondien-
teslatransferenciadel aprovechamiento urbanistico
de aguellas actuacionesaotrossuelostipo Co D del
PORN, con posibilidad de diferir en e tiempo la
materializacién de tales aprovechamientos asi como
de compensar con los mismos e dafio emergente
gue se ocasionase con tal transferencia.

* Desclasificaratodos aquellos suel os urbanizables
gue hayan incumplido los plazos previstos parasu ge-
cucion y no den lugar aindemnizacion conforme al
articulo 41 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones.

Articulo 75.- DV. Zonas de crecimiento cero.

El suelo clasificado por e planeamiento munici-
pal como suelo urbanizable no sectorizado turistico
0 mixto (turisticoy residencial), por cadamunicipio
y zona, con un horizonte temporal de 1 de enero de
2013 sera como maximo:

- Puerto del Rosario: Zona C2: 3.000.000 de m2.

- Tuingje: Zona E: 2.000.000 de m2.
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- Betancuria: Zonal: 500.000 m2.
- Pgjara ZonasF, G, H, |: 0 m2.
- Antigua: Zona D: 1.500.000 m2.

, LaOliva ZonasAy B: 0m2. ZonaC: 1.500.000
me.

L as condiciones exigibles paralasectorizacion se-
rén las establecidas como determinacién vinculante
en €l articulo 74.

La superficie maxima que podria ser clasificada
con destino a equipamiento en las zonas, con idén-
tico horizonte temporal sera como maximo:

- Puerto del Rosario: Zona C2: Equipamiento:
1.500.000 m2.

- Tuineje: Zona E: Equipamiento: 1.000.000 m2.
- Betancuria: Zonal: Equipamiento: 250.000 m2.

- P§ara: ZonasF, G, H, |: Equipamiento: 750.000
m2 en cada zona.

Articulo 76.- DV. Capacidad a ojativa méximainsular.

- Antigua: Zona D: Equipamiento: 750.000 m2.

- LaOliva: ZonasA 'y B: Equipamiento: 750.000
m? en cada zona. Zona C: Equipamiento: 750.000 m2.

Para determinar |a materializacion de esos incre-
mentos méximos, las adaptaciones de los planea
mientos municipal es deberén evaluar los siguientes
criterios:

» Necesidades de dinamizacion econdmica del
municipio, analizando demanda de empleo, situa-
cion del sector primarioy otras actividadestradicio-
nalesy similares.

* Disponibilidad de solares no edificadosen el sue-
lo urbano del municipio, procurando su consolida-
cion total.

* Necesidades de suelo para desarrollo demogré
fico.

* Nivel deinfraestructuras del suelo urbano existen-
te.

» Capacidad alojativa turistica actual, nivel de
ocupacion y de rentabilidad.

AYUNTAMIENTO DEANTIGUA

ZONAURBANISTICA |TIPODE | USO | SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD| N° DE PLAZAS| N° DE PLAZAS |PLAZ
‘SUELO TURISTICA SEGUN SEGUN SEGUN
- - SUPERFICIE | SUPERFICIE | PLAN
-k
Montafia Dinero - su. RT. 59,00 244.826 8625 6995 8161
“ Anexo Castillo 1 sw. RT. 7,96 45.055 1365 1287 1502
Castillo su. RT. 21,81 113.270 2645 3236 3776|
StellaMaris-Pozo Negro | S.U. RT. 751 12.767 751 365 426
Llanos Dinero su. RT. 22 37.400 2200 1069 1247
Caleta Fuste Su. T, 155.64 341.342 16731 9753 11374
Anexo Caleta s.u. T. 15.83 39.582 2126 131 1131
Caleta Blanca su. T 54 91.800 5400 2623 3080
Mirafior su. T 21.20 36.040 2120 1030 120
Castillo SUP1 | RT. 36,50 52013 3650 1486
Caleta Fuste sup2 | RT. 37,50 53438 3750 1527
La Guima SUP3 | RT. 136,66 194755 13667 5564
Pozo Negro SUP4 | RT 140,00 199500 14000 5760
Castillo /Nuevo H. SUP8 | RT. 80 114000 8000 3257
Lanos La Guira SUP9 | RT. 120 171000 12000 4886
SUNP 836,78 - 114318 -
17.950.020 1.746.788 211349 49969
TOTALES
SIN S.U.N.P. SIN SUNP.
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AYUNTAMIENTO DE BETANCURIA

SECTOR SUPERFICIE APROBACION PLAZA SEGUN
~ SUPERFICIE
Playa Santa Inés 6.864.037 CP.U. 17/1/75 89.232
El Cangrejo 3.619.987 C.P.U. 15/2/74 47,059
TOTALES 10.484.024 3 136.291

AYUNTAMIENTO DE LA OLIVA

ZONA TIPO DE USO | SUPERFICIE | EDIF.BRUTA+ | SUPERF. ol PAZAS
URBANISTICA ** SUELO - Ha.* COMPLEMENTA | epDiF.mz | PLAZAS | oo
- o SEGUN | EDFICA
SUPERFI BLIDAD
CIE.
Corralejo Playa SAU.PA1 | TR 174,78 0,19 332082 | 22721 | 9488
Geafand 4%-5° SAU.PA2 T. 253,73 0,23 583.579 32084 16673
Montaitelas delSol | SAU.PA3 | T. 29,50 0,18 53.100 3835 | 1517
Puerto de la Oliva SAUPAG6 | T. 27.00 0,18(0,5+0,03) | 48.600 3510 | 1a3se
Golf Country Club SAU.PAS | T. 402,85 | 0,108(0,09+0,018) | 435078 | 52370 | 12430
Los Lagos SAU.PA10 T. 78,82 0,29 228.578 10.246 6530
NWP.ElHolandés | SAU.PA4 | T. 58,75 0.25 146.875 7637 | 4196
islaplan SAU.PAS | T 62,07 0,15 +0,03 11726 8069 | 2660
Ventarsol SAU.PAT | T. 60,07 0,499 299.749 7.800 | 8579
Vista Park SAU.PAS | T. 70,00 0,15 +0,03 126.000 9100 | 3000
Corralejo Bristo! SAU. 1 T. 56,97 0,204 116.218 7406 | 3320
Corralejo SAU.3 TR. 86,78 0.25 216.950 11281 | 6198
Mal Nombre SAU.5 T 100,00 0,108 108.000 13000 | 3085
Montaha Roja SAU.6 T 75,00 0,108 81.000 9750 | 2314
Catillo SAU.9 TR. 121,69 0.18 219.042 15819 | 6258
Panorama SAU. 10 TR. 26,63 0.18 47.934 3461 1369
Hariamen SAU. 11 T. 135,00 0,108 145.800 17550 | 4165
La Barca SAU. 13 T 90,00 0,108 97.200 11700 | 2777
Bayuyo SAU.2 TR 146,87 0,204 299.614 19093 | 8560
Tres Istas SAU. 4 T. 23,12 0,24 54.300 3005 | 1551
Tincjay SAU.7 T 242,50 0,108 261800 | 31525 | 7482
Tostén SAU.8 T 170,00 0,108 183.600 22100 | 5245 .
Oliva Beach SAU.PE T 30,00 0,348(0,23+0,058) | 99.736 3000 | 2849
TOTALES ‘ 2522.13 4296.661 | 327.871 (121434
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AYUNTAMIENTO DE PAJARA

ZONA URBANISTICA ™ TIPO DE uso SUPERF. EDIFIC. N° DE PLZAS N° DE PLAZAS
SUELO " - Ha. TURISTICO SEGUN SEGUN
SUPERFICIES | ¢piFic ABILIDAD
Butihondo S.U. APD2 T. 157,00 205.007 20410 5857
Solana Matorral s.u. T. 37,116 170.023 4825 4857
Solana Matorral Comisa SU.P.AS T. 8,420 15.125 1094 432
Mal Nombre (Tiera Dorada) | S.U.A.P.D3 T. 94,55 95.792 12291 2736
Los Albertos S.U.P.A13 T. 6,210 15.300 807 437
Costa Calma S.U. T. 7,690 21.360 999 610
Bahia Calma 1 S.U.PA14 T. 1,924 6.032 250 172
Bahia Calma 2 S.U.PA15 T. 3,714 22.285 482 636
Cafiada del rio S.U.APD4 T. 193,875 299.224 25203 8549
Las Gaviotas S.U.APD1 T. 38,178 121.860 4963 3481
La Pared S.U. PERI 3 T. 12,17 46.659 1582 1333
Ampliac. Costa Calma SU.PAMN T. 11,950 62.510 1553 1786
El Granillo SU.PA16 T. 14,560 42.169 1892 1204
Stella Canaris S.U.P.A6 T. 38,656 134.736 5025 3849
Risco deif Gato S.U.P.A12 T. 9,6195 21.321 1250 609
Playa Esmeralda S.U.PA10 T. 0,6000 5.600 78 160
Los Gorriones SU.P.A9 T. 6,560 21.321 852 609
Montafia Rayada S.U.PAS T. 3,22 5.472 418 156
Aldiana S.U.T. T. 16,150 48.450 2099 1384
Esquinzo S.U.PA7 T. 14,200 56.340 1846 1609
Esquinzo - Acebuche PERI 1 12,170 27.939 1582 798
Morro Jable Puerto* S.UP.1 T. 133,69 162713 17379 4648
Solana Matorral® S.UP.3 T. 36,50 20835 4745 595
Stella Canaris* SuUrP4 T. 15,40 56131 2002 1603
Inmaobil. Fuertev* S.UP.5 T. 88,90 105188 11557 3005
{Solana Matorral)* C.Golf
La Pared* SUP6 24,65 9860 3204 201
El Granillo* sSup7 T. 57,80 53416 7514 1526
El Rancho* s.upP.s T.R. 55,48 56219 7212 1603
{ampliacién E! Granillo)* T.R.
Matas Blancas* S.UP9 76,375 98349 9928 2809
Punta el Roquito* S.U.P.12 TR 16,8449 2648 2189 749
La Barca® S.UP. 13 T. 7345 5200 9548 148
Barranco de los Canarios S.U.NP.1 150,55 - 19571 -
Canalbién SUNP2 64,625
- 8401 ) -
TOTALES 1482,7 2.038.684 192.751 58.231
(SIN SUNP) (SIN SUNP)




9394

Boletin Oficial de Canarias nim. 108, lunes 9 dejunio de 2003

AYUNTAMIENTO DE PUERTO DEL ROSARIO

ZONA TIPO DE USO | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD PLAZAS PLAZAS
URBANISTICA ** SUELO ** v Ha. TURISTICA SEGUN SEGUN
SUPERFICIES | EDIFICAB
LIDAD
P° Lajas SUP.T2 T. 17,58 42.180 2285 1205
P Lajas SUP.T3 T. 35,56 71260 4622 2036
Playa Blanca SUP.T1 T. 22,40 53.760 2912 1536
Playa Blanca SUP.T4 T. 23,18 55.620 4304 1589
Playa Blanca SUP.TS5 T. 9,24 22.170 1201 633
Playa Blanca SUP.T6 T. 23,50 56.400 3055 1611
Playa Blanca SUP.T.7 T. 20,70 49,680 1419 2691
Rosa Lago S.UP.T8 122,4 146880 15912 4196
P* Lajas SU.P.RT.2 RT. 9,68 40.635 1258 1161
Rosa Arena SUP.RT3 | RT. 24,50 102.900 3185 2940
Los Pozos SUP.RTA | RT. 15,63 2031 1875
TOTALES 325,34 706.870 436.56 20,190
AYUNTAMIENTO DE TUINEJE
ZONA TIPO | USO | SUPERFICIE | SUPERF. m PLAZAS ey
URBANISTICA ** DE - Ha.* EDIFIC. M? SEGUN PLAN
SUELO TURISTICA | SUPERFICIE | phipicABILIDAD
-t
P.Las Palmeras s.uU. RT. 10,80 27.000 1404 m
Puerto Azul s.u. RT. 15,90 39.750 20867 1135
Giniginamar S.U. R.T. 16,70 41.750 2174 1192
Las Playitas SAU. 47.18 41055 6134 3370 1330
Playas las Playitas SAU. 3214 57887 4179 2206 1895
Valle del Aceitun SAU. 6076 35608 3950 2170 1008
Tarajalejo SAU. Tl 100,3 250.750 13039 7164
Giniginamar SAU. TA. 52,50 131.250 6825 3750
Agande SAU. Ti 67,7 169.250 8801 4836
Aceitiin SAU. | ME. 63,63 159085 4136 273
Las Playas SAU. T 85,5 213.750 SI17-02.95 *(2)
Gran Tarajal SAU. | ML 15,6 144500 7514 4129
TOTALES 5832.314m2 | 1.019.343 60.229 33.086
m2
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Articulo 77.- DV. Normas particulares de cada
zonaturistica

ZONAA. COTILLO.

Por ello se proponen |as siguientes normas espe-
cificas paralazona

No podréa clasificarse nuevo suelo turistico en la
zonaque pueda desarrollarse antesdel 1 de enero de
2013, savo por sustitucion equivalentedel actual Plan
Parcial Costadel Faro, decidida por el planeamien-
todeLaOliva

Capacidad aojativa:

a) Capacidad maxima alojativa de lazona: 3.000
camas hasta el 1 de enero de 2013, con un maximo
acumulado de 1.000 camas en periodos de 2 afios.

Tipologia: hotelesde4y 5 estrell as, tipo extensivo:
méximo 12 unidades alojativas por edificio aidado.

Densidad de parcela: 90 m? de solar por plaza.
b) Capacidad alojativa complementaria:

b.1.) 150 camas en €l casco urbano de El Caotillo
en su delimitacion actua enlasNormas Subsidiarias
de La Oliva, en hoteles familiares alos que se dis-
pensara del estandar de densidad de suelo turistico
de conformidad con € articulo 35.3.b) de la Ley
7/1995, de 6 de abril, introducido por laL ey 2/2000,
de medidas econdémicas.

b.2.) 1.000 camas en establecimientos de cinco es-
trellas, vinculados acampos de golf de 18 hoyos, par
70 como minimo.

b.3.) 1.000 camas en establecimientos hoteleros
vinculados a instalaciones deportivas y/o de salud,
balneariosy similares.

La acumulacion de las plazas de los apartados
b.2) y b.3) con lasdel a) no podra suponer una acu-
mulacion de més de 1.000 camas cada dos afios.

Lazonadeinfluenciade esta zona se extiende no
sblo a nucleo de El Cotillo, sino alas poblaciones
de El Rogquey Lagjares, y en menor medida alos de
Villaverdey La Oliva Tanto los primeros como los
segundostienen amplias posibilidades de crecimiento
residencial y dotacional, y son desde hace afios nu-
cleos en expansion, por todo ello se proponen las si-
guientes medidas complementarias:

Laadaptacién del planeamiento municipal de La
Oliva a PIOF debera establecer los mecanismos
oportunos paragarantizar en losnlcleosde El Catillo,
El Rogue y Lajares la implantacion de a menos

2.000 viviendas hasta el 1 de enero de 2013 con sus
dotaciones y equipamientos correspondientes.

* A fin de fomentar la recuperacion de las afec-
cionesal territorio producidas por € desarrollodeLos
Lagos de El Catillo, € planeamiento municipal de
LaOlivapodradispensar adichazonade sureserva
para uso turistico, destinandola a uso residencial,
con las siguientes condiciones:

- Sélo viviendas unifamiliares aisladas.

- 2perficie minima construida: 90 m2, maxima
400 m4.

- Parcelaminima: 400 m2.
- Edificabilidad neta por parcda, méaximo 0,25 mé/m2.

- 1 solaplanta(se admitirdsemisotano de 1 m so-
bre rasante).

- Alturaméxima: 4,5 m.

« Ladturaméximade cualquier tipo de cerramiento
de parcela serade 80 cm.

- Laactuacion urbanistica habrade garantizar con
caracter previoal inicio delas obras de urbanizacion
la recuperacién total del dominio pablicoy lazona
de servidumbre detransito, que habran de quedar to-
talmente libres de edificacion.

- No se aplicarian en este supuesto las prescrip-
cionesrelativas a area de proteccion costera, como
incentivo paralarecuperacion delasituacion actual.

- Al menos el 25% delasuperficiedel areade ac-
tuacion habra de estar destinada a equipamientos y
dotaciones.

ZONA B. CORRALEJO.

Por ello se proponen las siguientes medidas par-
ticulares parala zona:

* Enel @mbito del Plan Parcial Corralejo-Playano
se admitira la construccion de ninguna nueva plaza
alojativaen apartamentos, sea cual seasu categoria,
desde la entrada en vigor de este PIOF. La adapta-
cién dd planeamiento de LaOlivaestablecerdlas opor-
tunas medidas en este sentido.

* En e ambito del Plan Parcia 42 y 52 etapa del
de 570 ha en Corraejo, el porcentaje maximo de
apartamentos se reduce al 10% Yy €l devillasy bun-
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galows al 10% subiendo e minimo de hoteles al
80%. Tan solo el 50% de su edificabilidad total po-
dra destinarse a uso turistico.

* No seadmitirén otras clasificaciones de suelo tu-
ristico en la zona operativas hasta el 1 de enero de
2013.

« Lacapacidad alojativa maxima de la zona has-
tael 1 de enero de 2013 sefijaen 3.000 plazas, que
seran distribuidas entre ambos planes por e planea-
miento general de LaOlivaadaptado a PIOF. En nin-
gun caso podréan gjecutarse mas de 1.000 camas ca-
datres afos.

« Densidad de parcela: 90 m? por plazaalojativa.

La adaptacién del planeamiento general de La
Oliva a PIOF habréa de establecer 1os mecanismos
gue aseguren la gjecucion de las siguientes medidas
delazona

* Ejecucion de paseo maritimo y de accesos per-
pendiculares desde Bristol al Parque Natural Dunas
de Corraegjo.

* Ejecucion de dos grandes equipamientos o do-
taciones de ocio en la zona:

L tdico-cultural: pal acio de congresos, museo del
mar, jardin boténico, parquetemético, casino o imilares,
contota libertad de determinacidn por € Ayuntamiento.

Recreativo-deportivo: aquapark, golf, hipica, par-
quede atracciones, delfinario, puerto deportivo, etc.,
igud mente con determinacion acargo dd Ayuntamiento.

También deberahabilitar un gran sistemageneral
de espacios libres deportivo y forestal.

La gjecucidén de campo de golf de 18 hoyos, por
contigliidad con la zonaturistica por la zona sefiala-
daen este documento, con unasuperficie minimade
500.000 m? permitiriala construccion de 1.000 pla-
zas adicionales vinculadas a mismo.

« El planeamiento municipal con €l fin de equili-
brar el desfase entre plazas/viviendas, habrade adop-
tar las medidas necesarias paragarantizar laconstruccion
hastad 1 deenero de 2013 de d menos 2.000 viviendas,
dentro del area de influencia de la zona: Corralgo,
Villaverdey LaOliva. Habra de reservar suelo para
gue al menos un 20% sean viviendas sujetas aalgun
régimen de proteccién publica.

* El planeamiento municipal de La Oliva esta-
blecer&las medidas adecuadas paraproceder alare-
cuperaciéndelafranjalitoral de Corralejo-Playapa-

rauso turistico, por un lado liberando la primeralli-
nea (deAvenida Grandes Playas haciael mar), dece-
rramientos de parcela no didfanos, haciendo mas
permeabl e visualmente dicha franja, que hoy en dia
oculta totalmente el mar, y facilitando € flujo edli-
co especialmente en 1os 500 m delitoral dedicho plan
parcial més préximos a Parque Natural, y por otro
lado incentivando la sustitucion de los actual es usos
residenciales privativos por otros turisticos de em-
plazamiento privilegiado que aporten mayor calidad
alazona.

C. LLANOS DESDE MONTANA ROJA A PUERTO LA-
JAS.

C.1. TERMINO MUNICIPAL DE LA OLIVA.

Se establecen | as sigui entes determinaciones par-
ticulares de la zona:

* Capacidad alojativahastael 1 deenero de2013:

* a) Maximo de 1.500 plazas alojativas por cada
campo de golf de 18 hoyos, con una superficie mi-
nima del campo de 700.000 m2. Mé&ximo total para
lazona: 1.500 plazas alojativas.

Densidad de parcela: 120 m2 por plaza.

* b) 1.000 plazas alojativas por puerto deportivo
con un minimo de 350 atraques. Se admitiran 2 pla-
zas alojativas adicionales por cada atraque afiadido
al minimo de 350, con un méaximo de 1.500 plazas
alojativas totales. Se admite una sola actuacion.

Densidad de parcela: 90 m? por plaza.

* ¢) Latolerancia de uso residencial permanente
para cada actuacion (plan parcial) en lazona se ele-
va hasta el 50% de la edificabilidad.

« d) No se admitirdmés que un maximo de un 10%
destinado aapartamentosy seelevael maximo devi-
llasy bungalows al 30%.

* €) De mantenerse por € planeamiento munici-
pa deLaOliva, s ellofueseposibleatenor delodis-
puesto por este PIOF, los actuaes planes parcialesapro-
bados en la zona: Montafia Roja, Atalaya Dorada y
Golf Country Club LaOliva, €l primero sin equipa-
miento de ocio complementario alguno de los pre-
vistos por el PIOF y el 2°y 3° fuerade la zona, sin
infraestructura de comuni caciones adecuada, sin con-
tiglidad, sin desarrollo alguno a pesar de lo pretéri-
to de su aprobacion, la capacidad aojativa de la zo-
naseriade cero plazas, y laque podrian consumir aquel
0 aquellos de esos planes que subsistiesen seria de
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3.000 plazastotales paratodos hastael 1 deenero de
2013 distribuidas por el PGOU de LaOliva. Lare-
comendacion dd PIOF alaadaptacion del Planeamiento
Genera deLaOlivaal mismo seriamantener el Uni-
co ambito actual incluido en la delimitacion de esta
zona pero concertando su ampliacion para cumplir
todos los limites establecidos parala misma.

En ninglin caso podran ejecutarse més de 1.000
camas cada tres anos.

« f) Se admitira la clasificacion de suelo en sec-
tores Unicamente residenciales, pero que cumplan
todas | as determinaciones de este documento en cuan-
to adimensiones, edificabilidad, equipamientos, etc.

C.2. ROSA DEL LAGO TERMINO MUNICIPAL DE PUER-
TO DEL ROSARIO.

Se establ ecen | as sigui entes determinaciones par-
ticulares de la zona:

- Capacidad alojativahastael 1 deenero de 2013:

a) Maximo de 1.500 plazas d ojativas por cadacam-
po de golf de 18 hoyos con una superficie minima
del campo de 500.000 m2, con un méximo de 3.000
plazas alojativas totales en el término municipal.

Densidad de parcela: 120 m2/plaza.

b) 1.000 plazas alojativas por puerto deportivo con
un minimo de 350 atragques. Se admitiran 2 plazasalo-
jativas adicionales por cada atraque afiadido a mi-
nimo de 350, con un maximo de 1.500 plazas aoja-
tivas totales.

Densidad de parcela: 90 m? por plaza.

El Plan General de Puerto del Rosario podra op-
tar por trasadar el cupo maximo de 1.500 plazas
vinculadas a puerto deportivo a plazas vinculadas a
camposdegolf, y en este supuesto ladensidad de par-
cela seria de 120 m?2 por plaza. En ninguin caso po-
dr&ponerse en funcionamiento una cantidad superior
a1.000 plazas al ojativas cada 2 afios, ya seacon car-
go a apartado a) o a b) o conjuntamente.

¢) La tolerancia de uso residencia permanente
para cada actuacion (plan parcial) en lazonase ele-
va hasta el 50% de la edificabilidad.

d) No se admitira méas que un méximo de un 10%
destinado aapartamentosy se elevael maximo devi-
Ilasy bungalows a 30%.

- El Plan General de Puerto del Rosario de forma
excepcional y justificadamente por razones de pre-

cariedad de posibles ubicaciones de actuaciones tu-
risticasy mixtas, podra ubicar fuerade ambito gra-
fiado en el PIOF como zona C.2 hasta un maximo
de tres actuaciones de campos de golf con usos tu-
risticos alojativos, dentro del maximo de plazasao-
jativastotales asignado a municipio.

D. CALETA DE FUSTEY NUEVO HORIZONTE.

Por dllo se proponen las siguientes medidas especificas
paralazona

« a) Laadaptacién del PGOU deAntiguaa PIOF
adoptara las medidas necesarias para impulsar la
consolidacion de Nuevo Horizontey el espacio va
canteentre dl y El Castillo-Caleta de Fuste como un
nucleo urbano de caracter residencial, comercia y de
ocio, estableciendo un tope de un 25% de su edifi-
cabilidad total para uso turistico alojativo, respetan-
dolascategoriasminimasde PIOF, admitiéndose has-
ta un 50% de la misma destinado a apartamentos y
villas o bungalows.

« b) Lacapacidad alojativaméximade lazonato-
tal sefijahastad 1 de enero de 2013 en 2.000 pla-
zas, a distribuir por la adaptacion del PGOU de
Antigua. Se establece una capacidad alojativa com-
plementariade 1.000 plazas parael supuesto decrea-
cion de un nuevo puerto deportivo de al menos 350
atraques.

» ¢) No podraclasificarse nuevo suelo turistico ope-
rativo hasta el 1 de enero de 2013. Sereservara una
ampliafranjaal sur de El Castillo-Caletade Fuste pa-
raimplantaciones turisticas de futuro. En ellase ad-
mitirdn actuaciones exclusivamente residenciales
gue cumplan todas |as determinaciones de este do-
cumento en cuanto a superficie minima, edificabili-
dad maxima, tipologias, aturas etc.

« d) En ningln caso podra ponerse en funciona:
miento una cantidad superior a 1.500 plazas a ojati-
vas cada 2 afios.

« €) Densidad de parcela: 90 m?/plaza.

E. TARAJALEJO. AGANDO. LASPLAYITAS.

Se establecen las siguientes medidas especificas
paralazona

a) Lacapacidad alojativamaximahastad 1 deene-
ro de 2013 se fija en 4.000 nuevas plazas para todo
el término municipal de Tuineje. Por cadacampo de
golf de 18 hoyos que se construya se establ ece un cu-
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po adicional por actuacion de 250 plazas alojativas
enlacategoriaminimafijadapor € PIOF, con unma
ximo de 2 actuaciones del tal tipo. En el supuesto de
construccién de un puerto deportivo con méas de 250
atragues se asigna un cupo adicional de 250 plazas
aojativas.

b) En el casco urbano histérico de Gran Targjal se
permitiran hasta 250 plazas adicionalesen hotelesfa
miliaresde al menostresestrellas, vinculadosalaac-
tividad de pescadeportiva, alosque se examinarade
laaplicacion del estandar de densidad de parcela, en
aplicacion del articulo 35.3.b) delalLey del Turismo
segun laredaccion dada por laLey 2/2000 de medi-
das econdémicas.

Asimismo, parael Valede Aceitiny el Valede
Gran Targjal, en el momento en €l que adquieran su
condicidn de nucleos residencial es urbanizados, co-
mo expansion de Gran Targjal, se establece un cupo
de 250 plazas adicionales en hotelesfamiliares de a
menos tres estrellas, aplicandoseles el estandar ge-
neral de densidad de parcela, de 60 m2 de solar por
plaza.

¢) Se dara prioridad a la colmatacion del nacleo
de Targjalejo, completando su urbanizacion, equi-
pamientos, conexion con el nacleo tradiciona y pa
seo maritimo adecuado.

d) Se promoveran las medidas adecuadas para
adoptar con carécter permanente una parte del puer-
to de Gran Targja al uso de pesca deportivay acti-
vidades acuéticas.

€) Habida cuenta del fraccionamiento de la zo-
na, y delasuperficie de talesfracciones, no serade
aplicacion lasuperficie minimade 1.000.000 m? es-
tablecida con carécter general para esta zona, esta-
bl eciéndose simplemente que cadauna de tales sub-
zonas o fracciones deberén desarrollarse através de
un Unico instrumento de planeamiento. Se aplica-
rén el resto de las determinaciones generales sin ex-
cepcion.

f) En ninguin caso podrén e ecutarse més de 1.000
camas cada tres afios.

F.- COSTA CALMA.

G.- ESQUINZO BUTIHONDO.

H.- MORRO JABLE.

Se proponen como medidas particulares paralas
zonas.

* Esténdar de densidad de uso turistico por par-
cela: 120 m?2 de solar por plaza aojativa.

» Capacidad maximaalojativahastal deenero de
2013: 1.000 plazas para cada una de |as tres zonas,
y una capacidad complementaria para la zona F de
1.000 plazas en hoteles de cinco estrellas especiali-
zados, y 1.000 més en hoteles de cinco estrellasgran
lujo, de 2.000 plazas mas en hoteles de cinco estre-
Ilasen hotel esespecidizados paralazona G, y de 1.000
plazas més en hoteles de cinco estrellas especializa-
dosy otras 1.000 vinculadasy condicionadasalagje-
cucion de un campo de golf de 18 hoyos parala zo-
na H, sin que puedan acumularse mas de 1.000 en
menos de 3 afos, a distribuir por la adaptacion del
PGOU dePgjaraal PIOF enbasealossiguientescri-
terios:

Colmacién de zonas ya ocupadas por la edifica-
cion, evitando edificaciones en planes parciales ac-
tualmente sin edificacion.

Vinculacién aofertacomplementariade ocio (golf,
sanitario, deportivo, cultural, etc.).

* Alturamaximade |as edificaciones: 3 plantas me-
didas en cuaquier punto de solar y/o visibles desde
e exterior del mismo, y en todo caso 9 m de altura
maxima.

* No se admitirén edificaciones con capacidad su-
perior a12 unidades aojativasafin de evitar os ho-
telesen bloquey en atura

* Cada plan parcia habra de destinar al menos €l
40% de su edificabilidad auso residencial permanente
con las caracteristicas generales definidas en este
PIOF.

» Al menos el 50% delaedificabilidad turisticade
cadaplan parcia habrade destinarse a hoteles espe-
cializados: congresos, salud, deporte, etc.

* No podraclasificarse nuevo suelo turistico ni apro-
barse nuevos planes parcialesen el yaclasificado en
estas zonas hasta el 1 de enero de 2013, salvo para
laconstrucci6n de dotacionesy equipamientos. A tal
fin la adaptacién del PGOU habra de establ ecer pa-
racada unade las zonas una zona de reservay dota-
ciona destinada a corregir los déficits dotacionales
y de equipamiento de cada zonay aportar suelo pa-
ralaimplantacion de elementos de embellecimien-
toy enlace de latrama urbana. Su superficie y usos
sedefiniran justificadamente por el PGOU de P§jara;
y se ubicara preferentemente en suelo yaclasificado
como urbano o urbanizable, excepto en caso deim-
posibilidad material debidamentejustificada, en que
podréaubicarse de maneracontiguaa mismo mediante
su oportuna reclasificacion.
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» Laadaptacién del PGOU de Pgjaraa PIOF de-
ber& establecer las oportunas medidas de clasifica-
cion, calificacién y gestion de suelo para posibilitar
y garantizar laconstruccion ded menos5.000 viviendas
hastael 1 de enero de 2013.

I.BARLOVENTO: La Pared y Aguas Verdes.

Para la zona de La Pared se establecen las si-
guientes determinaciones:

« Estandar de densidad: 120 m2 de solar por pla-
za.

« Capacidad alojativaméximahastal deenero de
2013: 1.000 plazas vinculadas a la construccion de
un campo de golf segun las indicaciones siguientes.

* Minimo un 60% de su edificabilidad destinada
auso residencial permanente con las caracteristicas
generales definidas en este documento.

* Equipamiento minimo: campo de golf 18 hoyos
con superficie minima de 500.000 m? y centros 10-
dicos-comerciales con unaedificabilidad minimadel
5% de la actuacion.

Se busca asi una consolidacion mas residencial,
apoyada en un equipamiento.

En cuanto aAguas Verdes, Unicazonadefinidaco-
mo turisticaen el término municipa de Betancuria,
su pegueiia playa, su configuracion topogréficay su
ubicacion limitan sus posibilidades, su capacidad.

Determinaciones especificas:

- Capacidad alojativa: maximo de 300 plazas has-
tael 1 de enero de 2013, y una capacidad aojativa
complementaria de 400 plazas vinculadas a turismo
deportivo, de pesca, caza, de salud, y similares.

- Maximo residencia permanente: 50% delaedi-
ficabilidad total.

- Equipamiento | adico comercial minimo: 15% de
la edificabilidad total.

- No serén de aplicacién los estandares de super-
ficie minimade actuacion 1.3.2.b.2.

Articulo 78.- DV. Normas generalesparatodas|as
zonas.

Las plazas correspondientes a cada periodo de
tiempo establecidas en la fijacién de ritmos que re-
gulael articulo 77 de este PIOF para cada zona que
no hubiesen sido ejecutadas o materializadas en su

periodo correspondiente no podran acumularseanin-
gun otro periodo.

Delascifrasmaximas de plazasturisticas marca-
das hastael 1 de enero de 2013 se detraerd el nime-
ro de plazas correspondientes a licencias urbanisti-
cas vigentes y no gjecutadas, de modo que si €l
nimero de plazas no gecutadasy con licenciavigente
essuperior alasprogramadas por € Plan Insular, és-
tas no podran gecutarse.

Se consideran no gjecutadas.

* Lasque carezcan de autorizacion previaotorgada
antes de la aprobacién de este PIOF.

L as que habiendo transcurrido més de 1 afio des-
de €l otorgamiento de la licencia no acrediten ante
el Cabildo Insular de Fuerteventura dentro del mes
siguientealaentradaen vigor de este PIOF, mediante
informe de Arquitecto superior, protocolizado nota-
rialmente por el promotor; haber ejecutado al menos
el 25% delasobraseinstalacionesarealizar; con de-
talle de las ya g ecutadas, las que estuvieran en cur-
soy laspendientes derealizacion. No se admitirapa-
raaquél computo el acopio de materiales.

Todos |os nuevos establecimientos turisticos alo-
jativos gue pretendan crearse en Fuerteventura jun-
to conlasolicitud de autorizacion previade Turismo
habran de acreditar la adhesion de la empresa a un
sistema comunitario de gestion y auditoria medio-
ambientalesconformeal Decreto 102/1999, de 25 de
mayo, por €l que se establece el procedimiento para
laaplicacion enlaComunidad Autdbnomade Canarias
del Reglamento (CEE) 1836/93 del Consgjo, de 29
de junio, por e que se permite que las empresas del
sector industrial, turistico y agropecuario se adhie-
ran con carécter voluntario a un sistema comunita-
rio de gestiéon y auditoria medioambientales. Con
caracter previo ala autorizacién de funcionamiento
habran de acreditar laimplantacion de un sistemade
gestion medioambiental, solicitado e reconocimiento
y obtenida la verificacion y registro a través del
Reglamento CEE 1836/93 aplicable. Otra posibili-
dad de adhesion a EMAS: lanorma UNE EN 1SO
14001 (informe UNE 15007, documento puente).

Con la finalidad de determinar la procedencia,
cuantia'y demas circunstancias relativas a posibles
indemnizaciones las adaptaciones de los planea-
mientos municipales al PIOF contendréan como do-
cumento obligatorio un anexo independienteintegrado
por laprogramacion de su planeamiento general are-
visar o modificar, los planes de etapas de todos los
planes parcialesturisticos 0 mixtos (y especiales con
aprovechamiento turistico o mixto), laaprobaciony
publicacién de éstos, de sus proyectos de equidistri-
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buciony urbanizacién, las garantias congtituidasyy vi-
gentes, asi como uninforme pericial emitido por téc-
nico adecuado de cada ayuntamiento sobre el esta-
do de gjecucion de aquéllos en cuanto aurbanizacion
y edificaciony, por ultimo, certificacion expedida por
el Secretario municipal acreditativa de todas las li-
cencias concedidas en aquellos ambitos con detalle
de:

- Fecha de concesion.

- Objetoy localizacion.

- Beneficiario.

- Fecha de caducidad.

- N° de plazas alojativas turisticas.
- Garantias.

- Fecha de la autorizacién previa de turismo.

En el plazo de tres meses contados a partir de la
entradaen vigor de estedocumento, el Cabildo Insular
debera haber creado y puesto en funcionamiento un
6rgano de composi ¢ion técnico-politica, donde estén
representadostodos|osgrupos dela Corporacion, en-
cargado de la verificacion del cumplimiento de este
PIOF y de la colaboracion en lainspeccién de todas
las actuaciones y establecimientos turisticos: pla-
neamiento, autorizaciones previasy licencias muni-
cipales, etc.

A partir de laentrada en vigor de este documen-
to quedaran sin efecto y no vigentes todas aguellas
disposiciones del planeamiento municipal y/o del
planeamiento de desarrollo que excluyan del com-
puto de la edificabilidad otorgada a la parcela cual-
quier superficie construida que no sea sdtano o se-
misbtano, entendiendo por este Gltimo todo volumen
construido ubicado bajo un forjado cuya cara supe-
rior no sobresalgamés de un metro del terreno en cual-
quier punto de la parcela.

En cuaquieradelossuelosC o D del PIOF PORN
podra ubicarse un Unico equipamiento insular de
ociota y como acontinuacion sedefine. Correspondera
al Cabildo de Fuerteventura, tras analizar laidonei-
dad delas propuestas que puedan formul&rsele en cuan-
to a emplazamiento y viabilidad econdmica, finan-
ciera, técnicay empresaria de aquéllas, determinar
su gjecucion atraves de un Plan Territorial especial.
La adaptacion de los planeamientos municipales al
PIOF podra establecer previsiones en tal sentido,
gue solo serén eficaces en virtud de lo que determi-
ne aguel plan territorial especial.

El equipamiento insular de ocio se configura co-
MO un centro recreativo turistico consistente en un
area de gran extension en la cual se ubican, de for-
maintegrada, las actividades propias de |os parques
teméticos de atracciones de caréacter recreativo, cul-
tural y de recreo, y usos complementarios deporti-
vos, comerciaes, hoteleros y residenciales, con sus
servicios correspondientes y las caracteristicas mi-
nimas que habra de reunir tal equipamiento insular
de ocio seran:

1) Unainversion minimainicial de 120.202.420
euros, de la que a menos 60.101.210 euros han de
corresponder al parque temético de atracciones.

2) Unasuperficie minimade 300 ha, delasqueal
menos 100 hase asignarén a parquetemético de atrac-
Cionesy a sus estacionamientosy servicios comple-
mentarios.

3) Un minimo de 10 atracciones mecanicasy 310-
cales para espectéculos, en el ambito del parque te-
maético de atracciones.

4) Lacreacion de un minimo de 1.000 puestos de
trabaj 0 en las actividades econdmicas ubicadas den-
tro del centro, de las cuales 150, como minimo, de-
berén ser fijos.

5) Lazonaparausoshoteleros, residencialesy sus
servicios, no excederd del 30% de la superficie del
centro ni ladensidad de viviendas residenciales re-
feridaalasuperficie total del citado centro sera su-
perior a3 viviendas por ha.

6) Laedificabilidad méximaparausosresidencides
no sobrepasara el 0,06 m2m? de la superficie total
del centro.

7) El &rea deportivay de espacios libres no sera
inferior, en su conjunto, al 30% del total del &mbito
del centro.

8) No se aplicarialalimitacion del articulo 75 al
supuesto del parque temético.

En todo caso & maximo de plazas vinculadas a
equipamiento insular de ocio seria de 3.000 plazas.

En todo caso el méximo de plazas vinculadas a
equipamiento insular de ocio seria de 3.000 plazas.
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Articulo 79.- DV. Turismo en & medio rural.
Se proponen las siguientes normas:

- L os establ ecimientos de a ojamiento de turismo
rural regulados por el Decreto 18/1998, de 5 de mar-
zo, de la Consgjeria de Turismo y Transportes del
Gobierno de Canarias, 0 normadue | o sustituya, po-
dran implantarse en cualquier categoriade suelo de
los regulados en €l PIOF, sin perjuicio delo que de-
terminen losinstrumentos de planeamiento delos es-
pacios naturales protegidos.

- Se autoriza la construccion de hoteles familia-
resenlostérminosreguladosen d articulo 38 del Decreto
149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion Hotelera,
con las siguientes particularidades:

- S6lo podran implantarse en asentamientos rura-
les 0 en asentamientos agricolas. En el primer caso
su capaci dad méxima serd de 20 habitacionesy/o 40
plazas, y en e segundo de 10 habitacionesy/o 20 pla
zas.

- El estéandar de densidad aplicable ser4 de 80 m?
de parcela en asentamientos rurales y de 200 m? de
parcela en asentamientos agricolas.

- En ninglin caso €l nimero de plazastotal en ca-
da asentamiento podra superar el 15% de su pobla-
cion de derecho en cada momento.

- El planeamiento municipal podraadmitir etamis-
ma modalidad en estas mismas condiciones en sue-
los clasificados como urbanos siemprey cuando sea
la unica modalidad alojativa que se admitay dicho
suel o urbano no sea colindante con ninguin sector de
suelo urbanizable turistico o mixto. En todo caso se
excluyen estos nlcleos: Corral g0, Puerto del Rosario,
Morro Jable, Las Playitasy Targjaejo.

- Sutipologiay materiales deberan respetar losca
nones arguitecténicostradiciona esde Fuerteventura
y especial mente, se admitirdn model os arquitecténi-
cos de otras islas canarias. Para valorar su adecua
cion seexigiradinforme preceptivo y vinculante, pre-
vio a la tramitacién de la autorizacion previa de
turismo, delacomisoninsular de patrimonio del Cabildo
Insular de Fuerteventura.

Articulo 80.- DV. Anexo de bases, criteriosy ob-
jetivos sobre urbani zaciones turisticas.

Definicion de los usos.

Uso caracteristico.

Enlosnuicleosturisticosidentificados o previstos

conforme a articulo 58 o Disposicion Adicional
Segunda, apartado ¢) delaLT € uso turistico tendra

la consideracion urbanistica de uso caracteristico,
sin perjuicio de su posible subdivisién por categorias
a efectos de gestion.

Usos dotacionales.

Seincluiran en el planeamiento como soporte es-
tructural de la urbanizacion, con justificacién deta-
|ladade sus caracteristicas, aternativas o razones, en
su caso, para omitir alguna de las categorias que a
continuacion se enuncian.

Seran de consideracion obligatoria las siguien-
tes:

A. Espacioslibres:

- Jardines.

- Plazas.

- Zonas de entorno y proteccion.

- Aress paisgjisticas.

B. Servicios de interés publico y social:
a) Cultural y social:

- Escuelas, museos, centros religiosos, etc.
b) Deportivo:

- Instalaciones parala practica deportiva.
¢) Comercial:

- Lo propondra el planeamiento, incluyendo co-
mo minimo & consumo bésico delaunidad urbanistica.

d) Recreativo:

- Espectacul os, parques teméticos, casinos, etc.

€) Servicios generales:

- Informaciény acogida, entidad de urbanizacion
y conservacion, administracién publica, policia, bom-
beros, servicios médicos, etc.

C. Infraestructuras:

a) Red viariay transporte:

- Red viariarodada.

- Aparcamientos.

- Red peatonal. Senderos.

- Estaciones de transporte publico.



9402

Boletin Oficial de Canarias nim. 108, lunes 9 dejunio de 2003

- Puertos deportivos, helipuertos, aeroclubes.
b) Abastecimiento y saneamiento:

- Fuentes de abastecimiento y garantias del siste-
made recogida, tratamiento y reutilizacion de aguas.

¢) Otrasinfraestructuras:
- Canalizaciones.
- Recogiday tratamiento de residuos.

- Logigticade recepcion y distribucidn de mercancias.

Condiciones del uso turistico.
Parametros de densidad del uso turistico.

En la urbanizacion turistica se evitara la forma-
cion de masas continuas de al ojamientos, procuran-
do la cudificacién general del espacio y de susiiti-
nerarios con elementos de estructuracion urbana,
amenidades einstalacionesde ocio y servicios com-
patibles con el alojamiento.

Ladensidad de alojamiento se equilibrardcon las
dotacioneslocalesde cadaplan parcial por aplicacion
como minimo delos médulos dereservade suelo pre-
vistos paralos usosterciarios en lalegislacion urba-
nistica.

En zonas mixtas se cuantificara la poblacion re-
sidentey se proveeraindependientemente ladotacion
docente.

Por aplicacion de estos médul os se destinara un
minimo del 10% de la superficie total de cada plan
parcial turistico asu sistemade espacioslibresde uso
y dominio publicos, y un minimo del 6% deigual su-
perficie a servicios de interés publico y socia cuyo
régimen de dominio habra de convenirse con la
Administracién actuante bajo |os principios genera-
les de adscripcion por cesion gratuitaal dominio pd-
blico delosterrenos necesarios paralaprestacion de
servicios por laAdministracion o sus concesionarios
hasta un méximo del 2%y de permanenciaen e do-
minio privado del resto delosterrenos dotacionales,
CuUy0s servicios deberan garantizar os promotores del
planeamiento.

EL PLANEAMIENTOEN URBANIZACIONESTURISTI-
CAS.

1. Objetivos paralaprovision y disefio del siste-
made espacios libres.

L osespacios libres delaurbanizacion turisticase
disefiaran atendiendo a | os siguientes aspectos:

a) Facilitar el desarrollo de las funciones ordina
rias de estancia, paseo y juegosinfantilesen lasme-
jores condiciones de confort y seguridad.

b) Congtituir un sistematransitable de relacién en-
tre partes de la urbanizacion, particularmente entre
los emplazamientos dotaci onales mas significativos.

C) Separar entre si las masas de edificaciones pa-
ra crear una imagen de urbanizacion identificable
como lugar de vacaciones.

d) Potenciar laimagen turisticadelaregioninsular
de que setrate.

2. Objetivos paralaprovision y disefio delos ser-
vicios de interés publico y social.

L as dotaciones de interés publico y socia se di-
sefiarén atendiendo a los siguientes objetivos:

a) Atencion alas necesidades de ocio y servicios
delosdistintos grupos de pablacion visitante, nifios,
ancianos y personas disminuidas en particular, po-
tenciando laimagen de destino turistico amabley efi-
ciente.

b) Complementariedad entre urbanizaciones co-
lindantes o préximas.

¢) Optimacion de la accesibilidad para usuarios,
proveedoresy servicios.

d) Optimacién delos costes de funcionamiento y
mantenimiento.

3. Objetivos parala provision y disefio de lared
viaria

Lared viariade la urbanizacion turistica se dise-
flara atendiendo alos siguientes objetivos:

a) Transmitir tranquilidad y confianza a las per-
sonas no familiarizadas con €l sitio, alasfisicamen-
te disminuidas o alas familias con nifios.

b) Minimizar la interferencia funcional y am-
biental del tréfico, €l aparcamiento o lacargay des-
carga de mercancias con los espacios de estanciay
paseo.

¢) Optimizar la percepcion y disfrute de la costa
u otros valores singulares.

d) Facilitar lacompresién del sitio.
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Fases de edificacion y puesta en servicio de ur-
banizacion.

No se autorizarédn unidades alojativas en parcelas
periféricas mientras su conexion peatonal con lacos-
ta, &reas comercialesu otros centros de normal atrac-
cion o dependencia no haya sido alin gecutada y
puestaen sarvicio con las debidas garantias de segurided,
comodidad y estética.

Obras en zonas turisticas.

En niicleos turisticos no se autorizaran obras par-
ticulares ni se gjecutaran obrasdelaAdministracion
CUyO0 proyecto no contenga una exposicion detalla-
da de las medidas a adoptar para minimizar las mo-
lestias y la seguridad y comodidad de transito a to-
dahoradelos peatones en cadafase o tramo de obra.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS. ESTANDARES.
1. Pavimentacion, circulacion y transporte.
Espacios peatonales.

Las bandas de circulacion a pie permitirdn cé-
modamente el cruce de peatonesy carritos circulan-
do en sentidos opuestos. El ancho minimo libre de
obstéculos serade 1,50 metros, y el normal de2 me-
tros. En sendas so6lo peatonales 3 metros.

Estas bandas peatonal es se dimensionaran por zo-
nas seguin su nivel de trénsito previsible, arazén de
2.000 personas/hora/metro de ancho.

En carreteras préximas a nuicleos turisticos o de
valor paisgjistico, se dispondran arcenes que permi-
tan e paseo con ancho minimo de 1,50 metros.

L as bandas peatonal es no tendran norma mente es-
caleras u otras barreras fisicas. Cuando sean im-
prescindibles, se dispondrén recorridos aternativos
proximos.

L as escaleras publicas no tendran mas de 12 pel-
dafnos por tramo. La huellade los pel dafios serd ma-
yor oigual de 27 cmy lacontrahuellamenor o igual
de 18 cm.

Todaslas aceras detransito general tendran arbolado,
preferiblemente con seto lineal exterior de ancho mi-
nimo 1 metro, y refugio peatonal exterior de 0,40 me-
tros.

_Seméforos, papel eras, _farolas, bancos,.etc., se in-
cluiran en esa franja sin invadir e espacio minimo
de circulacion.

Los acorques se proyectaran rellenos hasta su
coronacién con grava o plantacion tapizante u otra
solucion queimpida en ellos €l depdsito de basuras.

Seevitaralasolucion de bordillos real zados que pue-
dan suponer un tropiezo.

Pendientes hasta 6%. En tramos curvos hasta 8%.
Maximo 10%.

L os pavimentos serén antideslizantes.

En todos los cruces de calzada se rebajara el bor-
dillo de la aceraformando rampas de transicién.

Si se producen cruces entre calzadas y paseos
peatonal es (cambios de sentido, vados, etc.) seman-
tendra el pavimento al nivel realzado del paseo, con
cambio de textura para advertencia de cruce al pea-
ton. En funcion delaintensidad de cruce u otrascir-
cunstanciasdel caso se consideraraladisposicion de
burladeros para nifios o invidentes.

Losbordillos serén duraderosy resistentesalame-
teorizacidn. Su resistenciaminimaacompresion se-
ré de 400kg/cm2 (UNE 7068-7241). A flexion 60
kg/cm? (Une 7034). Absorcion méxima de agua 6%
(UNE 7008).

L as baldosas de cemento tendran un espesor mi-
nimo 4 cm (hasta30 x 30,3cm), y de8 mmenlaca
padehuella. Tensién deroturaaflexion, caraentrac-
¢i6n 60 kg/cm? (UNE 7034). Resistenciaal impacto,
altura de rotura 70 cm. Maxima absorcion de agua
10% en peso (UNE 7008).

L ostécnicos responsablesdelagecucion delasur-
bani zaciones acreditaran e cumplimiento deestascon-
dicionesaportando | os correspondientes certificados de
ensayosparasu verificaciony conformidad por lostéc-
nicos municipales responsables de la recepcién.

La pendiente minima de drengje seradel 0,5%, y
€l bombeo minimo del 1%.

Lapendiente en calzadas de poco tréfico estard en-
treel 12%y el 15%, con el 3% en intersecciones.

En calles principal es serd del 4%. Admisible has-
tael 6-7%, y en tramos cortos excepcionales 10%.

El ancho méximo de carriles serade 3,25 metros,
recomendable 3 metros con sobreanchos en las cur-
vas. El ancho minimo sera de 2,50 metros, excep-
cionalmente en tramos cortos 2,30 metros. Carril bus
3,30 metros, minimo 3 metros.

L osfirmes se adaptardn en sus caracteristicastéc-
nicasalalnstruccion de Carreteras. Cuando no exis-
taespecificacion municipal se proyectardn como mi-
nimo paratré&fico T3 (1C-6.2). En zonas exclusvamente
unifamiliares se admitiran paratrafico T.
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Aparcamientos.

Su anchuraminimaen linea anexa a calzada sera
de 2 metros. No serecomiendalaintercalacion deal-
corques en lafranjade aparcamiento en linea, salvo
gue de otramaneraresulteimposible el arbolado. En
su caso serealzaralafranjade aparcamiento respecto
alacalzada con bordillo separador.

No serecomiendatampoco €l aparcamiento en ba-
teria anexo ala calzada. En su caso €l carril de ma-
niobra debera tener un ancho suficiente, normal-
mente de 5 metros. Donde puede mejorar laseguridad
delamaniobra se consideraraladisposicion con en-
trada en retroceso y salida a frente.

En explanadas de aparcamiento se dispondran se-
tosy arbolado perimetral con un ancho minimo 2 me-
tros. En suinterior, sedispondranormalmente un ar-
bol cada 8 vehiculos, salvo cuando se disefien para
usos mdltiples.

Seevitaralacaracterizacion del espacio urbano con
estas explanadas colocandolas fuera de las vistas
preferentes 0 espacios de uso peatonal intensivo.

Transporte.

Paracapacidad de al ojamiento superior a5.000 ca-
mas se preveran servicios urbanos e interurbanos
combinados de transporte publico colectivo, con
independencia de la existencia 0 no del servicio en
el momento de la urbanizacion. Se disuadiralacir-
culacion privadaen laszonas centralesy espaciosde
estancia mediante aparcamientos exteriores, restric-
ciones interiores, peatonalizacion de las zonas de
mayor atractivo y servicios de transporte publico
tangenciales.

L a distancia méxima recomendada entre paradas
de servicio publico es de 300 metros.

Lasestacionesal airelibre se concebirédn como par-
ques de estanciay espera. Se evitarala caracteriza-
cion excesivadel espacio urbano por laacumulacion
de los vehiculos, rodedndol os de arbolado.

Siempre gque sea razonablemente posible se dis-
pondran carriles bicicletacon pavimento diferencia-
do y ancho minimo 1,50 metros, recomendable 2
metros.

Donde esta modalidad de desplazamiento y en-
treteni miento tenga posi bilidades de desarrollarse se
potenciara con aparcamientos reservados en sitios pre-
ferentes.

Cuando se disponga pista bicicleta (separada de
lacalzada) suancho minimo serdde 1,60 metros, re-
comendable 1,80 metros.

Se considerara la disposicién a contracorriente
del trafico principal cuando pueda representar ma-
yor seguridad.

No seadmitirlacirculacion en bicicletaen e Paseo
Litoral o en lasfranjas peatonales que no dispongan
de espacios reservado.

2. Suministro de aguay saneamiento.
Abastecimiento de agua sanitaria.

Lared seraindependiente de lade riego para po-
sibilitar en éstalautilizacion de aguareciclada, con
independencia de su disponibilidad o no en e mo-
mento de la urbanizacion.

Si e suministro no esmunicipal, serequeriran cer-
tificados de aforo y sanidad.

Se garantizara un caudal minimo de 250 litro/ha-
bitante/dia.

La capacidad minima de reserva sera la equiva
lente a consumo maximo de dos dias.

La red interna de distribucién se gjecutara nor-
malmente en malla.

La canalizacién por aceras 0 cunetas ird como
minimo a50 cm de profundidad y por encimadel al-
cantarillado de 30 cm de distancia minima.

Red de incendio.

Seexigiraalosedificiosd cumplimiento delaNorma
Bésicaen vigor.

Dispondran de hidrantes los edificios de aloja-
miento de méas de 60 plazas, |os establecimientos de
espectécul 0s 0 reunion de més de 500 m?2 o aforo su-
perior a 300 personas, los comerciaes de superficie
superior a 1.500 m2, los aparcamientos de superfi-
cie superior a 1.000 m2, los almacenes o industrias
de superficie superior a1.000 m? si son deriesgo ba-
jo o de cualquier superficie si son de riesgo medio
ato.

Las redes de la urbanizacion garantizaran la sa-
tisfaccion adecuada de estas necesidades.

Ladistanciaméximaentre hidrantesen laviapu-
blica sera de 200 metros.

El caudal minimo agarantizar serade 1.000 litros
por minuto durante dos horas con presion minimade
1 kg/cm? en la hipétesis de funcionamiento simul-
taneo de los dos hidrantes mas proximos a cual quier
posible foco de incendio.
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Red de riego.

Se dispondran sistemas automatizados de bajo
consumo, ademés de bocas de toma para riego ma-
nual y limpieza.

Potabilizacion.

Se certificara por Sanidad la potabilidad del su-
ministro a menos cada 5 dias.

Se efectuarén andlisis de potabilidad y dureza'y
se establecerdn |l os tratamientos adecuados.

La potabilizacién de aguas salobres por particu-
lares requerira la aprobacion de un sistema no con-
taminante de eliminacion de residuos.

Alcantarillado.

Los colectores se dispondran bajo las aceras o
calzadas segun criterio municipal. Se utilizara siste-
ma separativo para depuracion colectiva.

Lastuberias seran de diametro minimo 300. Para
acometidas alared de diametro 200.

Las acometidas particulares tendran pendiente
minimadel 1%.

Se dispondran pozos de registro en los cambios de
rasante y direccién, en los encuentros entre diferentes
diametrosy cada 50 metros, sumideros en puntos ba-
jos, adistanciaquerecojan 5 a10litros/segundo y c&
maras de descarga adosadas a primer pozo deregis-
tro, con sifon de descarga de 20 litros/segundo.

Los colectores se dimensionaran paraun caudal de
200 litrog/habitante/diay previsidn pluvionométricase-
gun zonas, 0 en su defecto 100 litros’ha/segundo.

Depuracion y vertido.
No se trataran aguas industriales.

No se admitira €l vertido a barrancos, ni alin de
aguas depuradas.

En ningln caso se admitiran pozos negros. Donde
existan, se clausuraran y sustituiran por fosas sépti-
cas o0 depuradoras individuales cuando no sea posi-
ble el acople a acantarillado.

Se garantizaran con arreglo a las normas vigen-
tes condiciones minimas de aceptacion y niveles de
depuracion exigibles en los diferentes tipos de ins-
tal acién: fosa séptica, fosa de decantacion-digestion,
fosa de aireacion prolongada por soplantes.

Cuando se prevean oscilaciones significativas de
poblacion, la estacion depuradora sera modular.

3. Suministro y transporte de energia.
Tendidos €l éctricosy estaciones de transformacion.

No se admiti rén tendidos aéreo_s en el interior de
la urbanizacion turistica ni en sus inmediaciones.

Las estaciones y subestaciones de transformacion
sedisefiardn demodo que no sean visiblesdesded es-
pacio turistico ni desde susaccesos. Dispondran deuna
zonagjardinadaperimetral deanchuranoinferior als
MEtros.

No se admitiran en la urbanizacion turistica case-
tas de transformacion, de bombeo o en genera de ser-
viciodelasinfraestructuras, ni Squierabgo lagpariencia
de pequefios chalets. Estas instalaciones seran en ge-
neral subterraneas e integradas en &reas dejardin.

S6lo se admitirén en superficie cuando su disefio
pueda calificarse de excelente y enriquecedor de la
estética general de la urbanizacion.

4. Residuos.

Sedetallardn en los planosde urbanizaciénlos es-
pacios reservados a contenedores clasificados. Para
la aprobacion del proyecto se requerirainforme del
servicio de recogida justificando el nimero y colo-
cacion delos contenedores por relacién a nimero de
habitantes o superficie construible de otros usosy a
lafrecuencia de recogida.

Se minimizara su impacto visua procurando su
integracion en las franjas de jardin de acompafia
miento de la acera.

L os establ ecimientos productores de grandes can-
tidades de residuos deberan disponer de espacios pa-
raconservar |os contenedores homologadosen el in-
terior de su parcelahastalos horarios sefidl ados para
larecogida

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las parcelas con uso residencial de su-
perficie inferior a 800 m2, que hubiesen sido objeto
de segregacion con la oportuna licencia municipal,
antes de la entrada en vigor de este PIOF, o acredi-
ten de modo fehaciente la prescripcion de lainfrac-
Ccion urbanistica, en otro caso, serén susceptibles de
edificacion aplicandoseles proporcionalmente los
pazrémetros establecidos para la parcela tipo de 800
me.

Segunda.- Losexpedientesrelativosalaobtencion
delicencias de construccion o de autorizaciones pre-
vias a gercicio de actividades turisticas reglamen-
tadas, o de planeamiento de desarrollo en tramite en
lafecha de la entrada en vigor del presente planea
miento, se gjustaran alas disposiciones del mismo.



